Gemeinde Tweng

Bebauungsplan der Grundstufe
Plattenkar
Entwurf

.OOIIee 42

. landschafisarchitekten

allee4?2 landschaftsarchitekten gmbh & co kg
ingenieurbUro fur landschafts- und raumplanung
hofhaymer allee 42 5020 salzburg

t: +43 662 84 53 32 « f: dw-20

m: office@alleed2.at « www.alleed2.at

GZ 512 BPL 13/25-043

Salzburg, 07.08.2025

Projekfleitung: DI Andreas Schwarz
Bearbeitung: DI Franziska Fuchs

Wid. GL Schipiste| ’é

87711

TGB 05 57774
'\_O e Wid. GSK|EW ()|
% go v

Wid. EW+F
L, 1BMZ 4,00
AFH  1709,50 m
TH 1704,50m
..\BW 0
(DN 18°-30°
BF 16,8

574

i







alleed?2 landschaftsarchitekten

INHALTSVERZEICHNIS

1 VERORDNUNGSTEXT

1.1  Geltungsbereich

1.2 Fesilegungen gem. § 51 ABS 2 ROG 2009
1.2.1 StraBenfluchtlinien

1.2.2 Verlauf der GemeindestraBen

1.2.3 Baufluchtlinien und Baulinien

1.2.4 Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfldchen
1.2.5 Bauhdhen

1.2.6 Erfordernis einer Aufbaustufe

1.3 Fesilegungen gem. § 53 ABS 2 ROG 2009
1.3.1 Verlauf der ErschlieBungsstraBen

1.3.2 Bauweise

1.3.3 BF 2 - AuBere architektonische Gestaltung
1.3.4 BF 3 - Fl&che fur PKW-Abstellplatze

1.3.5 BF 4 - MaBnahmen zum Hochwasserschutz
1.3.6 BF 5 - Schneedeponiefldchen

1.3.7 BF 6 - Einfriedungen der Grundstucke

1.3.8 BF 7 - Pflanzbindungen, Pflanzgebote

1.3.9 BF 8 - Begrenzung der Lichtemissionen

2 ERLAUTERUNGSBERICHT

2.1 Planungsgrundiagen GEM. § 51 ABS 1 ROG 2009

2.1.1 Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

2.1.2 Aussagen im RAumlichen Entwicklungskonzept

2.1.3 Fldchenwidmung

2.1.4 Aussagen im Regionalprogramm Lungau

2.1.5 NatUrliche und rechtliche Beschrénkungen der Bebaubarkeit
2.1.6 VerkehrserschlieBung

217 Technische Infrastruktur

2.1.8 Vorhandene Bausubstanz

o

o oo o o 606 o0 oo oo >;

O 0V W o

11
11
12
12
12

0250807_plattenkar_e bericht.docx



alleed? landschaftsarchitekten

2.1.9 Rechtskraftige Bauplatzerkl@rungen und Baubewiligungen 12
2.1.10  Problemanalyse 12
2.1.11  Planungsziele 13
2.2 Verfahrensablauf 14

4 g250807_plattenkar_e bericht.docx



alleed?2 landschaftsarchitekten TWENG BPL PLATTENKAR

1 VERORDNUNGSTEXT

1.1 GELTUNGSBEREICH

Das Planungsgebiet umfasst die GP Nr. 577/73 sowie Teilfldichen der GP Nr. 577/10, 577/43
und 587/12, KG Tweng im AusmaB von ca. 5.717 m?,

1.2 FESTLEGUNGEN GEM. § 51 ABS 2 ROG 2009
1.2.1 StraBenfluchtlinien

Die StraBenfluchtlinien sind mit der Begrenzung der im Planungsgebiet angegebenen
Verkehrsfldchen ident.

1.2.2 Verlauf der GemeindestraBen

Bei der Neuvermessung des Tauernwegs war eine Abtretung bereits bertcksichtigt wor-
den.

1.2.3 Baufluchtlinien und Baulinien

Die Baufluchtlinien verlaufen zur StraBenfluchtlinie der GemeindestraBe ,Tauernweg™ in
einem Abstand von 2,5 m, zur PlattenkarstraBe im Osten des Planungsgebietes in einem
Abstand von rund 5,5 bis 6,5 m Abstand. In diesem Bereich wird eine gestaffelte Bau-
fluchtlinie gem. planlicher Darstellung festgelegt. Die westliche Baufluchtlinie gilt fur eine
Traufenhdhe (TH) von max. 1.690,5 m U.A., die &stliche fur eine Traufenhdhe von max.
1.681,0m U.A..

1.2.4 Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen

Im Planungsgebiet ist eine Baumassenzahl BMZ von 4,0 festgelegt.

Diese MaBzahlen stellen Hochstwerte dar, die bei Neu- und Umbauten nicht Uberschrit-
ten werden durfen.

BF 1: Die BMZ darf Uberschritten werden:
- um ein Drittel wenn die notwendigen KFZ-Abstellpldtze im Ortsgebiet von Ober-
tfauern in einer Garage auf eigenem Grund oder vertraglich abgesichert auf
fremden Grund vorhanden sind, wobei die Anteile aliquot anzurechnen sind (z.B.
kann die Hdlfte der bendtigten Parkpldtze Uber 0.a. MaBnahmen abgedeckt
werden, so darf die BMZ um ein Sechstel erhbht werden). Dieser Garagenbonus
kommt nur bei Eigentum an der Tiefgarage oder an einem anerkannten Gemein-
schaftsprojekt (mit Miteigentum) zur Anrechnung.

1.2.5 Bauhohen

Die maximal zuldssige Gebdudehdhe wird mit der obersten Dachtraufe (TH) und dem
hochsten Punkt des Baues bzw. der Firsthdhe (FH) als Absoluthdhen festgelegt.

TGB (Teilgebiet) 01: TH 1.698,00 m U.A. und FH 1.703,50 m U.A.
TGB 02: TH 1.704,50 m U.A. und FH 1.709,50 m U.A.
TGB 03: TH 1.690,50 m U.A. und FH 1.695,00 m U.A.

In TGB 04 u. 05 ist aufgrund der Schichtenwidmung nur unterirdische Bebauung moglich.

0250807_plattenkar_e bericht.docx 5



TWENG BPL PLATTENKAR alleed? landschaftsarchitekten

1.2.6 Erfordernis einer Aufbaustufe
Es besteht kein Erfordernis einer Aufbaustufe gem. § 50 Abs 3 ROG 2009.

1.3 FESTLEGUNGEN GEM. § 53 ABS 2 ROG 2009
1.3.1 Verlauf der ErschlieBungsstraBen

Am &stlichen Rand des Planungsgebiets verlduft die PlattenkarstraBe als Privatstrale.

1.3.2 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise - freistehend oder gekuppelt festgelegt.

1.3.3 BF 2 - AuBere architektonische Gestaltung

a) Als Dachform wird - mit Ausnahme von Nebengebduden - ein Safteldach festge-
legt

b) Die Mindestneigung der D&cher wird mit 18°, die maximale Neigung mit 30° fest-
gelegt.

c) Die Farbe der Dacheindeckung ist in mittel- bis dunkelgrau oder mittel- bis dun-
kellbraun auszufUhren.

d) FUr die AusfUhrung von Dachgaupen gilt: Die Summe der Breite der Dachgaupen
- wobei die Dachtraufe durchgdngig sein muss und nicht durch die Gaupen un-
terbrochen werden darf - und/oder eines Quergiebels darf nicht mehr als 60 %
der Objektbreite betragen. Gaupen und Quergiebel durfen die Dachfl&che nur
in einer Geschossebene durchbrechen und nicht in mehreren Reihen Ubereinan-
der angeordnet sein.

e) Grelle Farben sind bei Fassaden und von auBen sichtbaren Bauteilen nicht er-
laubt. Holz ist in seiner natUrlichen Farbung zu verwenden, deckende Farbanstri-
che sind nicht zul&ssig.

f) Bei Garagen bzw. GaragengeschoBen darf nur ein einziges Geschol als solches
erkennbar sein, bei den GeschoBen daruber muss an der Fassade der Wohn-
bzw. Hotelcharakter Uberwiegen.

Q) Um das Kollisionsrisiko fur Vogel zu verringern ist eine Enfscharfung von groBfléchi-
gen Glaselementen mit entsprechenden MaBnahmen erforderlich (siehe zB.
https://vogelglas.vogelwarte.ch/).

1.3.4 BF 3 - Fléche fiir PKW-Abstellplatze

Die notwendigen Stellpldtze mussen auf eigenem Grund errichtet werden. Tiefgaragen
sind zul&ssig.

Als nachzuweisende Anzahl der PKW-Abstellpldtze werden festgelegt:

2 PKW-Abstellplatze pro 1 Wohneinheit, aufgerundet auf die néchste ganze Zahl
1 PKW-Abstellplatz pro 20 m? Personalwohnfléiche

1 PKW-Abstellplatz pro 1 Gastezimmer (2 Betten)

1 PKW-Abstellplatz pro 20 m? Lokalfliche (Bars, Pubs, Restaurants)

1 PKW-Abstellplatz pro 30 m? Geschdftsfiiche (Handel, Dienstleistungen)
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Weitere Parkpl&tze kdnnen im Sonderfall und bei Bedarf zusétzlich im Bauverfahren fest-
gelegt werden. Als StellplatzgréoBe wird im Regelfall eine Fiiche von 2,56 x 5 m angenom-
men.

Externe Parkplaize und Parkmaoglichkeiten werden nur anerkannt, wenn diese nachhaltig
gesichert sind.

Fldchen fUr Ladetdtigkeiten sowie Manipulationsfi&chen (z.B. fur An- und Abreise) mUssen
ebenfalls auf eigenem Grund geschaffen werden.

1.3.5 BF 4 - MaBnahmen zum Hochwasserschuiz

Lt. aktuellem Gefahrenzonenplan liegt das gesamte Planungsgebiet in der gelben Wild-
bachgefahrenzone. Im Bauverfahren ist die WLV zur Vorschreibung der erforderlichen
ObjektschutzmmaBnahmen beizuziehen.

1.3.6 BF 5 - Schneedeponieflachen

Als SchneedeponieflGichen sind gleich groBe Flichen nachzuweisen, wie diese fur die
(an der Oberfléche angeordneten) PKW-Abstellpl&tze ermittelt worden sind. Ein r&umli-
cher Zusammenhang mit den zu rdumenden Fldchen ist erforderlich.

Zwischendeponie: Die Schneedeponiefldche kann auf 15% der Stellplatzfldche verringert
werden, wenn eine konzessionierte Firma beauftragt wird, den Schnee von dieser Zwi-
schendeponie abzutransportfieren. Dies ist auf Verlangen der Baubehdrde bzw. der Ge-
meinde nachzuweisen. Wird dieser Nachweis nicht erbracht, wird der Gemeinde das
Recht Ubertragen, eine Firma zu beauftragen und die Kosten an den Bauwerber weiter
zu verrechnen.

1.3.7 BF 6 - Einfriedungen der Grundstiicke

Die Gewdhrleistung einer einwandfreien Schneerdumung ist fur die Gemeinde von groi-
ter Wichtigkeit. Aus diesem Grunde sind Einfriedungen, Absdatze, Stufen usw. im Bereich
zwischen StraBen- und Baufluchtlinie untersagt.

1.3.8 BF 7 - Pflanzbindungen, Pflanzgebote

Zur landschaftlichen Einbindung der baulichen Anlagen und als Abgrenzung zur Schipiste
wird ein Pflanzgebot mit heimischen und standortgerechten Stréduchern und B&umen (z.B.
Larchen, Kiefern, Latschen und Zirben, Weiden, Grunerlen) verordnet. Der genaue Pflanz-
standort der Bume und Straucher darf von der planlichen Darstellung abweichen.

Neu zu schaffende Bepflanzung sowie am Achenraingraben vorhandenes, uferbeglei-
tfendes Bestandsgehdlz ist nachhaltig zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzbindung (Erhalt von GrunflGdchen) in TGB 03, 04 und TGB 05 dient dem Erhalt der
Schipistenbreite bzw. zur Verhinderung einer Verengung der Piste in diesem Bereich.

Far alle Pflanzgebote bzw. -bindungen gilt, dass sie zur Schaffung von Einfahrten auf
moglichst kurzem Raum unterbrochen werden kénnen.
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1.3.9 BF 8 - Begrenzung der Lichtemissionen

Die ndchtliche Beleuchtung ist auf die fUr die Sicherheit notwendigen Bereiche zu be-
schrdnken sowie insekten- und fledermausfreundlich zu gestalten, indem Bewegungs-
melder, Lichtfarben mit mdglichst geringem Blauanteil (1.800 - 2.400 K) und Leuchten mit
geschlossenem Lampengehduse (Wdarmeentwicklung) zum Einsatz kommen. Auf Be-
leuchtung des AuBenbereichs zu reinen Dekorationszwecken ist zu verzichten sowie Ab-
strahlung von Licht nach oben zu vermindern.
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2 ERLAUTERUNGSBERICHT

2.1 PLANUNGSGRUNDLAGEN GEM. § 51 ABS 1 ROG 2009

2.1.1 Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet betrifft die GP Nr. 577/73 sowie Teilfldchen der GP Nr. 577/10, 577/43
und 587/12, KG Tweng und liegt im Sudosten von Obertauern auf einer Seehbhe von
rund 1.690 m und befindet sich zwischen der GemeindestraBe Tauernweg und der Plat-
tenkarstraBe. Es umfasst eine Fl&iche von rund 5.717m? und weist eine steile Hanglage auf
(ca. 20°).

Etwa 50 m westlich verlduft die B 99 - Katschberg-BundesstraBe, ndrdlich schlieBt eine
Schipiste zu den Talstationen von Edelweil- und Plattenkarbahn an, 6stlich befindet sich
eine Garage und 6stlich jenseits der PlattenkarstraBe befinden sich mehrere freistehende,
mehrgeschoBige touristisch genutzte Gebd&ude.

2.1.2 Aussagen im Raumlichen Entwicklungskonzept

Das REK wurde von der Gemeinde am 23.10.2010 gemdB §13 ROG 1992 beschlossen. Er-
gdnzend gab es eine REK Anderung zur Prézisierung im Bereich Tourismus (GZ 512 EKTA
01/12-159 Beschluss vom 02.06.2016).

Es enthdlt folgende fUr die gegenstdndliche Flichenwidmung besonders relevanten Aus-
sagen:

Kap. 4 Freiraumkonzept
4.2 ZIELE

- Pflege und Erhaltung kleinrdumiger Landschaftselemente, wie Hecken, Busch- und
Baumgruppen, efc.

-Gem. § 17 (6) ROG sind die Roten Gefahrenzonen von Baulandwidmung freizuhalten. ...
4.3 MASSNAHMEN:

- Bei der Neugestaltung von privaten und Sffentlichen Grinrdumen (Gdarten, &ffentliches
Grun) Verwendung von heimischen, standorfgemdBen Pflanzen sowie den fraditionellen
Pflanzen des Bauerngartens.

- Errichtung von Ubergangselementen zwischen Naturraum und Siedlungsraum, d.h. Be-
pflanzung von Siedlungsrandern, StraBen- und Wegrdndern und Vernetzung mit den Flur-
gehdlzen der Kulturlandschaft,

Kap. 5 Bauen - Wohnen - Ortsbild (, Siedlungskonzept™)
5.4 Ortsteilbezogen Ziele und MaBnahmen
5.4.1, OBERTAUERN

Die kunftige Bautdtigkeit in Obertauern wird sich daher innerhalb folgender Grenzen ab-
spielen:

0250807_plattenkar_e bericht.docx 9
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Talstation Plattenkar- und EdelweiBbahn:

- Eine Erweiterung nach Norden bzw. Nordwesten im AusmaB etwa einer Parzellentiefe ist
ohne Konflikte mit den Schipisten moglich und daher vorgesehen. Ebenso ist im Westen
entlang der alten PassstraBe eine geringfigige Erweiterung Richtung Norden und Stden
maoglich.

5.5. BAUDICHTE-ORTSBILDKONZEPT

° e

e In Obertauern wird die bisherige Konzeption einer kompakten und konzentrierten
Verdichtung fortgefuhrt; dies gilt sowohl fur die Tourismusentwicklung, als auch fur
die bisher verfolgte Wohnentwicklung im Mehrfamilienhaus.

Fur touristische Bauten wird ein Rahmen mit einer Baumassenzahl von 3,5 - 7,0
vorgegeben, wobei die obere Grenze nur bei Vorliegen von Bonuspunkfen (nach
Festlegung im Bebauungsplan, z.B. bei Anordnung der Stellpldize in einer Tiefga-
rage) in Anspruch genommen werden kann. Fur Dauerwohnnutzung soll die Bau-
massenzahl den Wert von 2,0 nicht Ubersteigen. Die Hohenentwicklung von Ge-
bduden in exponierten Lagen sollte gebremst werden, vor allem die talseitig in
Erscheinung tretende GeschoBanzahl.

e Bei der Bebauungsplanung sind bei sensibleren Bereichen (wie z.B. Hangberei-
che, Ortszentren mit erhaltenswerter Bausubstanz in der Nachbarschaft) Ele-
mente der Aufbaustufe vorzusehen, dadurch soll eine Einflussmdglichkeiten auf
die Gestaltung in wichtigen Bereichen abgesichert werden.

e Die weitere Bebauung soll so erfolgen, daB Behinderungen bei der Schneerdu-
mung vermieden werden. Vor allem ist auf ausreichende Schneedeponiemdg-
lichkeit zu achten. Im Rahmen einer Gemeindeverordnung ist die Frage der
Schneedeponierung far Obertauern rechtlich festzulegen und zwar im Rahmen
einer ortspolizeilichen Verordnung oder aufgrund des Verordnungsrechtes der
Gemeinde im Rahmen der (Novelle) der Garagenordnung.

2.1.3 Flachenwidmung

In einer parallellaufenden Teilinderung werden aus der GP Nr. 577/10 zwei Grundstucke
herausgeldst (Widmung ..Bauland - Erweitertes Wohngebiet™ mit der Kennzeichnung
Apartmenthaus) sowie der im Osten bestehende Bauplatz ,Steinergarage™ in das Bau-
land mit aufgenommen. Um den Ausbau einer Tiefgarage unter der Schipiste zu ermdgli-
chen, erhalten die nérdlichen FiGchen eine Schichtenwidmung.

Die Widmungen der GemeindestraBe ,Tauernweg® werden inrem tatséchlichen Verlauf
bzw. an die DKM angepasst. Restfldchen werden dem tatséchlichen Verlauf der Schi-
piste zugeschrieben oder in ,Grunland - Landliche Gebiete™ zurick gewidmet.

10 0250807_plattenkar_e bericht.docx
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Abb. T: Ausschnitt aus dem Fidchenwidmungsplan (Entwurf)

2.1.4 Aussagen im Regionalprogramm Lungau

Im Regionalprogramm Lungau 1. Anderung (mit Verordnung der Salzburger Landesregie-
rung vom 02. Oktober 2015 verbindlich erklart, LGBI Nr. 84/2015) ist Obertauern als touristi-
scher Schwerpunkt angefuhrt,

Als Empfehlungen fur touristische Schwerpunkte werden genannt:

Die Gebietsentwicklung sollte besondere gestalferische und funktionelle Anforderungen
erflllen, wie z.B.

e Bedachtnahme auf das Erscheinungsbild im Sommerhalbjahr
e Sicherung innerértlicher Freirdume fur Schiwege, Schischulsammelplatze oder
Schneedeponien.

2.1.5 Natiirliche und rechtliche Beschrankungen der Bebaubarkeit

Natiirliche Beschrankungen: Hochwassergefahr.

Rechtliche Beschrankungen: Laut aktuellem Gefahrenzonenplan liegt das gesamte Plo-
nungsgebiet innerhalb der gelben Wildbach-Gefahrenzone, im Sudosten grenzt es an die
rote Wildbach-Gefahrenzone. Lt. Stellungnahme der WLV vom 05.03.2025 (s. Beilage) ist
das Planungsgebiet nicht vom angrenzenden Gerinne (Achenraingraben), sondern viel-
mehr von unkontrolliert Uber die LandesstraBe und den Tauernweg abflieBenden Wdassern

0250807_plattenkar_e bericht.docx 11
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gefdhrdet. Im Bauverfahren ist die WLV beizuziehen und es sind erforderliche Objekt-
schutzmaBnahmen einzuhalten.

2.1.6 VerkehrserschlieBung

Offentlicher Verkehr: Die néchste Bushaltestelle ,Obertauem Plattenkar" befindet sich
stdlich an der B99 in ca. 290 m fuBlaufiger Entfernung, die Station "Obertauern Petersbu-
hel" liegt in nordwestlicher Richtung an der B99ca. 400 m entfernt.

Individualverkehr; Die Zufahrt erfolgt von Sidwesten Uber die von der B99 Katschberg
StraBe abzweigende PlattenkarstraBe und weiter Uber den Tauermnweg (jeweils Gemein-
destraBen). Die StraBeneinmundung in die B99 muss verbreitert werden.

2.1.7 Technische Infrastrukiur

Energieversorgung: Salzburg Netz GmbH, Nahwdrme
Wasserversorgung: Ortswasserleitung der Gemeinde Tweng (Bestand) WG Obertauern

Abwasserbeseitigung:

Schmutzwasserentsorgung: Ortskanal Obertauern und RHV Sbg. Ennstall
Oberflchenwasserentsorgung: bestehender Oberfldchenwasserkanal der Gemeinde,
wasserrechtl. bewilligt

2.1.8 Vorhandene Bausubstanz

Im Planungsgebiet: im Osten des Planungsgebietes besteht eine durch die Hanglage
groRteils unterirdisch gelegene Garage.

In der Umgebung: zwei- bis dreigeschossige, freistehende Beherbergungsbetriebe und
Wohnbauten mit v. a. fouristischer Nutzung. Talstationen der EdelweiB- und der Platten-
karbahn.

2.1.9 Rechtskraftige Bauplatzerklarungen und Baubewilligungen

Fur unbebaute Teile des Planungsgebietes bestehen keine rechtskraftigen Bauplatzerkld-
rungen oder Baubewiligungen. Fur den &stlichen Bereich des Planungsgebietes besteht
fur den Bauplatz ,Steinergarage™ eine rechtskraftige Bauplatzerklrung der Gemeinde
Tweng Zahl 126/Be-Steiner-BP1/2005.

2.1.10 Problemanalyse

Das Planungsgebiet liegt am sudéstlichen Rande von Obertauern und ist begrenzt von
der Schipiste im Norden, dem Tauernweg im SUdwesten sowie der roten Wildbach-Ge-
fahrenzone im Suden. Allgemein sind die Grenzen des Siedlungsraumes des Ortsteiles
durch die steilen Bergflanken und die Schipisten vorgegeben. Eine weitere bauliche Ent-
wicklung kann nur noch auf den wenigen freien und bebaubaren Flidchen bzw. Uber
eine Verdichtung des Bestandes stattfinden. Im ggst. Fall handelt es sich um eine unbe-
baute FlGche, die aufgrund dieser Zwdnge sehr dicht genutzt werden soll. Ein entspre-
chendes Projekt (opu Architekten, Apartmenthduser Obertauern vom 20.06.2025) liegt
bereits vor. Es sollen zwei Apartmenthduser errichtet werden, die PKW-Stellpl&tze sind als
Tiefgaragen geplant, welche z.T. unter die Piste bzw. unter das Nachbarhaus reichen sol-
len.

12 0250807_plattenkar_e bericht.docx
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Im &stlichen Teil des Planungsgebiets soll die bestehende Garage durch eine groBe Tief-
garage ersetzt werden, von welcher mittelfristig eine unterirdische Verbindung zu den
Tourismusbetrieben 6stlich der Piste unter der Schipiste hindurchgefUhrt werden soll. Auf
dieser Garage soll mittelfristig ein Personalwohnhaus errichtet werden, sodass schlussend-
lich eine Gruppe aus drei Gebduden entsteht.

Da das Siedlungsgebiet &stlich der Schipiste im Winter keine Zufahrt hat und nur zu FuB
oder mit Motorschlitten quer Uber die Schipiste erreichbar ist, sind dort bis zur Schaffung
einer unterirdischen Verbindung keine weiteren Ausbauten moglich. Auch mussten die
Gaste- und Mitarbeiterparkpl&tze westlich der Schipiste angeordnet werden, so sind die
Parkfl&chen auf den GP 577/73 und 577/76 wie auch die bestehende Garage auf 577/10
KG Tweng durch solche ausgelagerten Stellplatzfldchen bedingt.

Eine weitere wichtige Vorgabe ist der Erhalt der Breite der bestehenden Schipiste am Tal-
boden wie auch der Erhalt des Schiweges, der von der Schibricke Uber die B 99 zur Piste
fuhrt.

2.1.11 Planungsziele

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uber PlattenkarstraBe und Tauernweg.
Erstere ist im ersten bzw. stdlichen Teil GemeindestraBe, dann verlduft sie auf Privatgrund.
Entlang der GP 577/73 und 577/76 wird die PlattenkarstraBe als sonstige 6ffentliche Ver-
kehrsfldche Ubernommen, da einerseits der Bereich der neuen Tiefgarage an die offentli-
chen Verkehrsfldchen anzuschlieBen ist und andererseits ein Bedurfnis nach Regelung der
unzureichenden Verkehrssituation besteht.

Die StraBenfluchtlinien sind mit der Begrenzung der im Planungsgebiet angegebenen
Verkehrsfldche ident. Da beim Tauernweg der tatséchliche Verlauf von der Darstellung
im Kataster abgewichen war, wurde die Abgrenzung des StraBengrundsticks bereits vor
der Erstellung des ggst. Bebauungsplanes korrigiert und angepasst. Dabei wurde das
StraBengrundstlck bereits verbreitert, sodass nunmehr keine weitere Abtretung mehr er-
forderlich ist.

Die Baufluchtlinien werden entlang des ,Tauernweg™ mit einem Abstand von 2,50 m
von der StraBenfluchtlinie festgelegt. Damit sind eine flichensparende Bebauung sowie
die Lagerung von Schnee mdoglich. Zudem ist aufgrund der Hanglage speziell im Bereich
des Tauernweges eine moglichst stfraBennahe Situierung der Baukdrper erforderlich.

Zur PlattenkarstraBe verlduft die Baufluchtlinie laut Plandarstellung in einem Abstand von
rund 5,5 bis 6,5 m Abstand. Auch wenn hier zwischen StraBe und Bauplatz ein Streifen als
Parkplafz genutzter Fremdgrund liegt, ist die Festlegung einer Baufluchtlinie gerechtfer-
figt. Zum einen ist dieser Parkplatzstreifen ohnehin nicht bebaubar, zum anderen wurde
das Heranbauen bis an die Grundgrenze vertraglich vereinbart. In diesem Bereich (TGB
03) werden sie auBerdem gestaffelt festgelegt, um ein Vorragen von oberirdischen Bau-
teilen (insb. Vord&cher) auf den angrenzenden Parkplatz zu vermeiden.

Die Festlegung von Schneedeponiefléichen sowie die Gewdhrleistung einer einwand-
freien Schneer&umung (s. besondere Festlegung zu Einfriedungen der Grundstiicke) ist
aufgrund der Hohenlage, der Schneemengen und der langen Schneebedeckung unver-
zichtbar.
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Die Festlegungen bezluglich Hohenentwicklung und Baudichte orientieren sich an der
bestehenden Bebauung und den Vorgaben im REK. Die Hohenangabe erfolgt aufgrund
der Lage im steilen Geldnde als Absoluthdhe in Metern Uber Adria und I&sst talseitig eine
dreigeschoBige Bebauung mit Sockel zu.

Aufgrund der Lage im Hochgebirge ist eine Siedlungsentwicklung im Einklang mit Natur-
raum und Landschaftsbild besonders wichtig, zumal auch im Tourismus die Tendenz be-
steht, Bauten moglichst aufféllig zu platzieren. Daher werden Festlegungen zur GuBeren
architektonischen Gestaltung bzgl. Dachform, Dachneigungen, Dachfarben etfc. in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Pflanzbindungen haben mehrere Funktionen: im Stden soll das vorhandene, uferbe-
gleitende Bestandsgehdlz am Achenraingraben erhalten werden. Im Norden soll die
Pflanzbindung die Breite der Schipiste sichern, sodass die Piste auch dort erhalten bleibt,
wo Schichtenwidmungen Tiefgaragen ermdglichen oder das Bauland aufgrund der er-
forderlichen Nachbarschaftsabsténde in den Pistenrand eingreift. Str&éucher und Baume
wurden so vorgesehen, dass eine gewisse Eingrinung der Gebdude gegeben ist, die Pis-
tenbreite aber nicht reduziert wird.

Die Schiusselzahlen fur PKW-Abstellpldtze orientieren sich an den Vorgaben der anderen
in Obertauern geltenden Bebauungspléne.

Die MaBnahmen zum Hochwasserschutz aufgrund der gelben Wildbachgefahrenzone
ergeben sich aus den Vorgaben des Widmungsverfahrens. In gleicher Weise wurden die
Vorgaben des Naturschutzes betreffend Lichtemissionen und Vogelschutz (Anprall an
Glasfldchen) aufgenommen.

2.2 VERFAHRENSABLAUF

Erstaufstellung:

Fur die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes kommmt das vereinfachte Verfah-
ren bei gleichzeitiger Anderung des Flachenwidmungsplanes gem. § 69 Abs 3 ROG 2009
zur Anwendung:

Auflage des Entwurfes: ... bis ...
Beschluss des Bebauungsplanes:

Kundmachung des Bebauungsplanes als Verordnung:

Beilagen: Rechtsplan (- Entwurf)
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