Grunddaten des Antrags

Gemeinde- und Verfahrensdaten

Gemeindenummer: 50512

Gemeindename: Tweng

Bereichshezeichnung: Widmung Steiner Teilfliche aus 577/10

Betroffene Grundeigentimer: Steiner Johannes und Steiner Herbert

Teilabanderungsnummer

Verfahrensart: Verfahren ohne UEP & UP

Antrag auf: aufsichtsbehoérdliche Genehmigung/Kenntnisnahme
Aktenzahl der Gemeinde: A/1719/2023

Bearbeiterin: Josef Pfeifenberger

Bearbeitung - Ortsplanung

Auftragnehmerin: allee42 landschaftsarchitekten
Geschaftszahl des/r Ortsplanerin: 512 FWTA 16/25-031
Projektleiterin: DI Andreas Schwarz

Sachbearbeiterin: DI Franziska Fuchs

Bearbeitung - Abteilung 10

Juristische/r SachbearbeiterIn: Dr. Iris Rabitsch

Technische/r Sachbearbeiterin: Klemens Plirmayr MSc

Schriftliche Stellungnahme des Landes

Ergebnis der Vorbegutachtung (und Stellungnahme zur UEP): Uploaded File:
T512_16_10_Ergebnis_Vorbegutachtung_24 04_2025.pdf;
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Verfahrensablauf 09

Anderungsabsicht

Voraussetzung:

Bebauungsplan erforderlich (ROG 2009)

Mitteilung an die Grundeigentiimer im Planungsgebiet (§ 68 Abs 2 ROG 2009)
Mitteilung an die Grundeigentimer am:

Kundmachung der Anderungsabsicht

Kundmachungszeitraum (Anderungsabsicht) - Amtstafel

von:
bis:
Postwurf an die Haushalte

Veroffentlichung der Anderungsabsicht in der SLZ

Bestéatigung der SLZ Gber den Erscheinungstermin

Kundmachung (Anderungsabsicht) - Nachbargemeinden

Nachbargemeinden

Offentlichkeitsarbeit

Nutzungserklarung(en)

Antrag auf Vorbegutachtung: 24.03.2025

Mitteilung des Ergebnisses der Vorbegutachtung: 25.04.2025

Entwurfsauflage

GV-Beschluss uber die Auflage des Entwurfs

Abstimmung GV: -

Veroffentlichung der Entwurfsauflage in der SLZ

Bestatigung der SLZ Uber den Erscheinungstermin

Kundmachungszeitraum (Entwurfsauflage) - Amtstafel

von:
bis:

Kundmachung (Entwurfsauflage) - Nachbargemeinden

Nachbargemeinden

Ubermittlung des Entwurfs an die Nachbargemeinden

Ubermittlung des Entwurfs an den Regionalverband
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Beschlussfassung

GV-Beschluss
Abstimmung GV: -

Aufsichtsbehdrdliche Genehmigung

Antrag auf aufsichtsbehd6rdliche Genehmigung

Zurluckziehung des Antrages

Kundmachung der Verordnung der Teilab&nderung oder der
Freigabe (allenfalls einschlief3lich Bebauungsplan)

Kundmachungszeitraum

von:
bis:

Rechtswirksamkeit der Teilab&nderung bzw. der Freigabe (allenfalls einschlief3lich
Bebauungsplan)

Antragsteil 'Verfahrensablauf 09' unterschrieben am 25.2.2025 von Schwarz Andreas
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Verfahrensablauf 18

Voraussetzung:
Datum der Offentlichkeitsarbeit: 05.08.2025

Nachweis zur Offentlichkeitsarbeit: Uploaded File: Offentlichkeitsarbeit gem. § 65 Abs. 1
ROG 2009.pdf;

Datum des GV-Beschlusses zur Entwurfsauflage: 25.08.2025

Abstimmung GV Uber die Auflage des Entwurfs: einstimmig

Entwurfsauflage

von:
bis:
Verstandigung im Planungsgebiet Uber Entwurfsauflage

Verfahrenszeitpunkte und -schritte im Rahmen der
Landesplanerischen Stellungnahme bzw. Vorbegutachtung (und
UEP bzw. UP)

Antrag auf landesplanerische Stellungnahme:

War eine landesplanerische Stellungnahme nach § 65 Abs 5 ROG idgF erforderlich?: -
Antrag auf Vorbegutachtung: 24.03.2025
Mitteilung des Ergebnisses der Vorbegutachtung: 25.04.2025

Beschlussfassung

GV-Beschluss am:

Abstimmung GV: -

Aufsichtsbehdrdliche Genehmigung/Kenntnisnahme oder
Versagung

Antrag auf aufsichtsbehdrdliche Genehmigung

Zuruckziehung des Antrages am:

Hinsichtlich der Kundmachung der Verordnung der Teilabanderung
(allenfalls einschliel3lich Bebauungsplan) siehe Antragsteil
"Verordnung/Befristung"!
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Verfahrensgegenstand 18

Veranlassung

Auf Antrag des Grundeigentimers (Fam. Steiner, Betreiberin Plattenkarbahn) soll fir die
Errichtung von zwei Apatmenthausern eine Teilflache der GP Nr. 577/10 KG 58031 Tweng
in "Bauland - Erweitertes Wohngebiet" umgewidmet werden. Auch eine Kennzeichnung als
"Flache fur Apartmenthauser" gem. § 39 Abs. 2 ROG 2009 soll im Ausmalf3 von ca. 2.001 m2
vorgenommen werden.

Fur den dstlichen Bereich des Planungsgebietes, auf welchem sich eine bestehende,
grof3teils unterirdisch gelegene Garage befindet, existiert eine Bauplatzerklarung. Dieser
Bereich soll ebenfalls ins Bauland ("Erweitertes Wohngebiet" ohne Befristung)
aufgenommen werden.

Der aufRerhalb der Bauplatzerklarung gelegene Teil fir die Apartmenthauser wird befristet
gewidmet, als Folgewidmung wird fuir etwa 1.535 m?2 "Grunland - L&ndliches Gebiet"
festgelegt, fur ca. 491 m? die Folgewidmung "Grunland - Schipiste”.

Um die Stellplatze unterirdisch unterzubringen bzw. den Bau von Tiefgaragen unterhalb der
Schipiste zu ermdglichen, soll zwei Teilflachen im Gesamtausmal’ von ca. 1.045 mz2 eine
"Widmung fur tGbereinanderliegende Ebenen" bzw. Schichtenwidmung (8§ 27 Abs 6 ROG
2009) zugewiesen werden. Aufgrund der Hanglage sind unterschiedliche Bezugshdhen flr
die jeweils unten gelegenen Widmung und daher eine Teilung der Flache mit o.g.
Widmungskategorie erforderlich. Auf der unteren Ebene (Ebene 1) erfolgt dabei jeweils die
Widmung als "Bauland - Erweitertes Wohngebiet" mit der Bezugshthe von 1.694,5 m 0.A
(Indexnr. Il, FlachengréRRe ca. 491 m?2) bzw. Bezugshdhe von 1.681,0 m U.A. (Indexnr. lll,
FlachengréfRe ca. 554 m2), und auf der oberen Ebene (Ebene 2) jeweils als "Grunland -
Schipiste”. Die Baulandwidmung wird befristet gewidmet, als Folgewidmung wird "Griinland
- Schipiste” festgelegt.

Parallel zur Flachenwidmungsplanteildanderung wird ein Bebauungsplan der Grundstufe
(BPL Nr. 13 "Plattenkar") aufgestellt.

Im Vorfeld dieser Umwidmung wurde die Wegparzelle an den tatsachlichen Verlauf der
Gemeindestral’e "Tauernweg" angepasst und nach SW verschoben, nun soll auch die
Widmung entsprechend geéndert werden. Von der bisherigen Verkehrsflachenwidmung
kommt ein Teil zur o.a. Baulandflache, ein weiterer Teil im Ausmaf von ca. 237 m2 soll in
"Grinland - Landliche Gebiete" zuriick gewidmet werden, Restflachen im Ausmalf von ca.
38 m2 wird der Schipiste zugeordnet. Daflir soll eine ca. 550 m2 groRRe Teilflache der GP Nr.
587/12 die Widmung "Verkehrsflache - Wichtige Verkehrsflache der Gemeinde" erhalten.
Um die Schipiste dem tatséachlichen Verlauf (It. SAGIS) bzw. der tatsachlichen Nutzung
anzupassen, erfolgt im Zuge dieser Teilanderung die Umwidmung einer ca. 287 m2 grof3en
Flache auf GP Nr. 577/43 von "Grinland - Landliche Gebiete" ebenfalls in "Grunland -
Schipiste".

Das Planungsgebiet setzt sich demnach aus siebzehn Teilflachen zusammen (siehe
Abbildung/Auflistung unten) und hat ein Ausmalf3 von gesamt ca. 5.728 m2. Davon sollen ca.
3.570 m2 zu Bauland (davon ca. 1.512 m2 bebaut), ca. 1.045 m2 zu Schichtenwidmung und
ca. 550 m2 zu Verkehrsflache umgewidmet werden, ca. 308 m2 sollen die Griinlandkategorie
Schipiste erhalten und ca. 237 m2 in Grinland zurtick gewidmet werden.

Datum der TAA-Anregung: 12.12.2024
Lage der verfahrensgegenstandlichen Flache

Das ggst. Planungsgebiet liegt im Norden der Gemeinde Tweng am sudgdstlichen Rande des
Ortsteils Obertauern am Tauernweg und ca. 50 m 6stlich der Katschbergstraf3e B99.
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Ubersichtsplan
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Grundstucke

Gst. Nr KG Nr. KG Name
577/10 58031 Tweng
577/43 58031 Tweng
587/12 58031 Tweng

Aktive Bodenpolitik

Wurden MalRnahmen gesetzt?: Nein

Wenn ja - welche?

Wenn nein - Begrindung?

touristische Nutzung

Baulandsicherungsmodell gem. LEP 2022

20227?: nein

Handelt es sich bei der Ausweisung um ein Baulandsicherungsmodell gem. LEP

Flachenausmal jener Teilfliche des BLSM aulR3erhalb des HSB:
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Mappenblattnummer(n)

Mappenblattnummer(n): 4724-5301

Widmungséanderungen

Umwidmung von

Flache Wid-
[m2] mungs-
kate-
gorie
3824 GLG
1477 GSK
427 VGD

Prufliste Befristung

Bauland (Baulandwidmungen 8§ 5 Z3)?

(1.) Handelt es sich um eine Ausweisung von Grinland oder Verkehrsflache zu

(2.) Handelt es sich um eine unbebaute Flache?

(3.) Handelt es sich um eine selbstandig bebaubare Flache?

Teilflache Frage 1 Frage 2

Frage 3
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Beurteilungsplan - planliche Darstellung
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12 550 VGD -

13 237 GLG -

14 300 GSK -

15 8 GSK -
476 EW Schichtenwidmung: J GSK

7 15 EW Schichtenwidmung: J GSK

16 502 GSK Schichtenwidmung: J -

16 502 EW Schichtenwidmung: J GSK

17 52 GSK Schichtenwidmung: J -

17 52 EW Schichtenwidmung: J GSK

Gesamtflache der Abanderung [ m2]: 5728
Erforderliche Erlauterungen zur Umwidmung

Die beiden Teilflachen 2, 3 und 4 sind zwar einzeln betrachtet selbststandig nicht bebaubar,
allerdings zusammen mit Teilflaiche 1 als Gesamtflache zu betrachten. Die Teilflachen 5 und
8 sind ebenfalls einzeln betrachtet nicht selbststéandig bebaubar, in Gesamtbetrachtung mit
den Teilflachen 9+10+11 (bestehender Bauplatz) jedoch schon. Dasselbe gilt fur die
Teilflachen der Schichtenwidmungen. Daher ist in der Prifliste "Befristung" Frage 3 mit JA
zu beantworten.

Befristung

Dauer der Befristung bei HG, BG, SF in Jahren:

Antragsteil 'Verfahrensgegenstand 18' unterschrieben am 12.8.2025 von Schwarz Andreas
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Umweltrelevanz

Schwellenwertprifung

Flache der umweltrelevanten Anderungen je Kategorie [m?]: 4633
[m2]: 308

Summe der zuséatzlich fur die Schwellenwertbeurteilung relevanten Flachen in m2
(Kumulationsregel): 0

[m?]
Gesamtausmald der gemal ROG relevanten Flachen [m2]: 4941
[m?]

Lage der Anderungsflache in einem Schutzgebiet: Nein

Ergebnis der Schwellenwertprifung

Schwellenwertuberschreitung liegt vor: Nein

Schwellenwerte gemald SUP Verordnung: 5,0 ha

Allféllige Begrindungen oder Erlauterungen

Die gesamte Umwidmungsflache kommt im Pflanzenschutzgebiet Obertauern zu liegen,
dieses zahlt aber nicht zu den geschuitzten Gebieten gem. Umweltprifungsverordnung.

Ausschlusskriterienprifung

A: Fir das Planungsgebiet wurde bereits auf hoherer Stufe eine Umweltprifung
durchgefuhrt und sind aus einer weiteren Prufung keine zusétz. Erkenntnisse in
Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten: Nein

B: Die Planung stellt ausschliel3lich eine Anpassung an die gegebenen Struktur- und
Nutzungsverhéaltnisse dar.: Ja

C: Durch die Planung sind offensichtlich keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt verbunden.: Ja

D. Die Planung stellt eine kleinraumige Erweiterung, Arrondierung und
Fortschreibung eines Planes dar, durch die Art und Ausmal3 der
Umweltauswirkungen offensichtlich nur unwesentl. beeinflusst werden.: Ja

Begrindung zur Anwendung eines Ausschlusskriteriums

Bei der ggst. Flachenwidmungsplanteildanderung handelt es sich um eine kleinflachige
Baulanderweiterung samt Anpassung der Schipiste, durch welche die Art und das Ausmaf3
der Umweltauswirkungen offensichtlich nur unwesentlich beeinflusst werden (D). Bei den
Verkehrsflachen in der roten Zone handelt es sich um Bestand.

Far die Verkehrsflachenausweisung wird Kriterium B angenommen, da es sich um die
Anpassung der Widmung an den tatséchlichen Stra3enverlauf handelt.

Fir die Ruckwidmungsflache von Verkehrsflache in "Griinland - Landliche Gebiete" wird
Kriterium C angenommen, hier ist mit keinen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu
rechnen.

Vertraglichkeitsabschatzung bei Europaschutzgebieten

Anderungsflache befindet sich innerhalb oder in der Nahe eines
Europaschutzgebietes: Nein
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Vertraglichkeit gegeben - es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten

Begrindung - warum eine/keine Naturvertraglichkeit vorliegt

Ergebnis der Vorbeurteilung der Umweltrelevanz

Als Ergebnis der Vorbeurteilung ist festzustellen

Eine Umwelterheblichkeitsprifung ist erforderlich: Nein

Eine Umweltprifung ist erforderlich: Nein

Eine FFH - Naturvertraglichkeitsprifung ist erforderlich: Nein

Allfallige erganzende Aussagen zur Prufung der Umweltrelevanz

Trotz Flachenausmalfies tber 5000 m2 ist keine Umwelterheblichkeitsprifung erforderlich,
da die Anpassung der Widmung an den tatsachlichen StraRenverlauf keine
Umweltauswirkungen hat.

Behandlung der Stellungnahme des Landes durch den/die Ortsplanerin

Antragsteil ‘Umweltrelevanz' unterschrieben am 2.9.2025 von Schwarz Andreas
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Planungsgrundlagen

Gesetzliche Grundlagen

Raumordnungsgesetz 2009
(1) Die Raumordnung hat folgende Ziele zu verfolgen:

2. Die naturlichen Lebensgrundlagen sind zu schiitzen und pfleglich zu nutzen, um sie fir
die Zukunft in ausreichender Giite und Menge zu erhalten. Die Vielfalt von Natur und
Landschaft ist zu erhalten. Gleichbedeutsam sind der Schutz und die Pflege erhaltenswerter
Kulturgiter, Naturgegebenheiten und des Landschaftsbildes. Der freie Zugang zu Waldern,
Seen, 6Offentlichen FlieRgewassern und sonstigen landschaftlichen Schénheiten ist zu
sichern bzw. anzustreben.

6. Der Tourismus ist unter Beriicksichtigung der 6kologischen Belastbarkeit und der
wirtschaftlichen Tragfahigkeit des Raums, der Erfordernisse des Landschafts- und
Naturschutzes sowie der vorrangigen Beteiligung der einheimischen Bevdlkerung an der
Entwicklung und der Vielfalt der Freizeit- und Erholungsbeduirfnisse der Gaste auch durch
die Sicherung geeigneter Flachen zu entwickeln und konkurrenzfahig zu erhalten.

7. Das Siedlungssystem soll derart entwickelt werden, dass

c) raumliche Strukturen geschaffen werden, die eine nachhaltige und umwelt- sowie
ressourcenschonende Mobilitdt ermdéglichen,

f) die Bevdlkerung vor Gefahrdung durch Naturgewalten und Ungliicksfalle
aullergewohnlichen Umfangs sowie vor Umweltschaden, -gefahrdungen und -belastungen
durch richtige Standortwahl dauergenutzter Einrichtungen und durch Schutzmafnahmen
bestmdglich geschitzt wird.

(2) Dabei sind folgende Grundsatze zu beachten:

1. haushélterische und nachhaltige Nutzung von Grund und Boden, insbesondere der
sparsame Umgang mit Bauland,;

2. Vorrang der offentlichen Interessen vor Einzelinteressen;

3. Vorrang fur die Siedlungsentwicklung nach innen und Vermeidung von Zersiedelung;

4. verstarkte Bertcksichtigung der Umweltschutzbelange und entsprechende Wahrnehmung
der Klimaschutzbelange bei der Abwagung 6kologischer und ékonomischer Anspriche an
den Raum, Unterstiitzung des Natur- und Landschaftsschutzes;

5. Orientierung der Siedlungsentwicklung an den Einrichtungen des 6ffentlichen Verkehrs
und sonstigen Infrastruktureinrichtungen unter Beachtung gro3tmoéglicher Wirtschatftlichkeit
dieser Einrichtungen;

6. Entwicklung der Raumstruktur entsprechend dem Prinzip der gestreuten
Schwerpunktbildung und Entwicklung und Erhaltung einer regionalen ldentitat;

7. aktive Bodenpolitik der Gemeinden fir leistbares Wohn- und Betriebsbauland;
8.sparsame Verwendung von Energie und vorrangiger Einsatz heimischer erneuerbarer
Energietrager;

9. verstarkte Beriicksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen von Planungen auf Frauen
und Manner, auf Kinder und Jugendliche, auf altere Menschen sowie auf Menschen mit
Behinderung

2.9.2025 Seite 12 von 58



Aussagen der Uberértlichen Raumplanung

Landesentwicklungsprogramm, Sachprogramme

GemalR Landesentwicklungsprogramm (Gesamtiberarbeitung 2022; LGBI Nr 104/2022)
zahlt die Gemeinde Tweng zum inneralpinen Gebirgsraum und ist Teil des Raumtyps
touristischer Intensivraum (siehe Ausfiihrungen in Kap. 3 des LEP).

Der Umwidmungsbereich zahlt, auch wenn randlich gelegen, zum Hauptsiedlungsbereich (s.
Kap. Gutachten), daher ist folgendes Ziel relevant:

4.4 Siedlungsentwicklung

Siedlungsentwicklung — Wohnen

(1) Konzentration der Siedlungsentwicklung in den Hauptsiedlungsbereichen und
Nebenzentren.

Regionalprogramm

Im Regionalprogramm Lungau/1. Anderung (mit Verordnung der Salzburger
Landesregierung vom 02. Oktober 2015 verbindlich erklart, LGBI Nr 84/2015) ist Obertauern
als touristischer Schwerpunkt angefthrt.

4.3.3. Touristische Schwerpunkte

4.3.3.1. Begriff und Funktion

Bestehende Baugebiete mit dominierendem Beherbergungs- und Gastronomieangebot
oberhalb der Grenze des Dauersiedlungsraumes werden als Touristische Schwerpunkte
festgelegt. Hier geniel3t die Tourismusfunktion gegentiber anderen Nutzungen Vorrang.

4.3.3.2. Raumliche Festlegungen
Es sind dies:
Obertauern (Gemeinde Tweng),

Die jeweiligen Standorte sind im Planteil mittels Symbol verortet.

4.3.3.3. Aufgaben und MalRnahmen

Die Neuerrichtung von BeherbergungsgroRbetrieben ist, soferne diese sowohl mit dem
Angebotsprofil des Standortes, als auch mit den Festlegungen des
Landesentwicklungsprogrammes 2003 Ubereinstimmen (bevorzugte Neuansiedlung an
infrastrukturell gut aufgeschlossenen Standorten), entsprechend den Festlegungen des
Regionalprogrammes zulassig.

Die Umnutzung von Tourismusbetrieben fiir Wohnzwecke sowie die Neuerrichtung von
Wohngebauden ist nur dann zulassig, wenn die Tourismusfunktion dadurch nicht
beeintrachtigt wird.

Im Verordnungsplan ist Obertauern als touristischer Schwerpunkt eingetragen.
(dunkelblauer Kreis = ggst. Planungsbereich)
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Regionalprogramm - Planausschnitte
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Raumliches Entwicklungskonzept (REK)
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REK - Textliche Aussagen - Ziele und MaBnahmen

Das REK wurde von der Gemeinde am 23.10.2010 gemaf 813 ROG 1992 beschlossen.
Erganzend gab es eine REK Anderung zur Prazisierung im Bereich Tourismus (GZ 512
EKTA 01/12-159 Beschluss vom 02.06.2016).

Es enthalt folgende fir die gegensténdliche Flachenwidmung besonders relevanten
Aussagen:

Kap. 2 Bevolkerungsentwicklung
2.2 ZIELE
- Die Wohnbevdlkerung sollte kontinuierlich wachsen.

MASSNAHMEN
- Die Zuwanderung soll langfristig durch die Bereitstellung von Arbeitsplatzen und von
Wohnmdglichkeiten und durch die Zur-Verfligungstellung von Bauland geférdert werden.

3.2 ZIELE ZUM TOURISMUS

Handel, Dienste, Tourismus

- Sicherung und Verbesserung der Erholungs- und Nahversorgungseinrichtungen far
Einheimische und Gaste.

- Die Arbeitsplatze im Tertidren Sektor sollen weiter ausgebaut werden, Zielgréf3e ist ein
Wachstum von 35%, mit Schwerpunkt im qualifizierten Dienstleistungsbereich.

Tourismusentwicklung und ErschlieBungsmalRnahmen
- Stabilisierung der hohen Tourismusintensitat und Absicherung der Auslastung der
bestehenden Betriebe.

3.3. MASSNAHMEN ZUM TOURISMUS

~Keine weitere Neubautétigkeit an Stellen, wo die Sicherheit und die Flissigkeit des
Schiverkehrs beeintrachtigt werden.

Kap. 4 Freiraumkonzept

4.2 ZIELE

- Erhaltung und Pflege des Landschaftscharakters (Talaue, Blockfluren, Wald, Almbereich)
und des 6kologischen Gleichgewichtes der Kulturlandschaft als Voraussetzung fiir gesunde
Lebensgrundlagen sowie fur Besiedlung, Bewirtschaftung und jede Art von Tourismus.

" Gem. 8§ 17 (6) ROG sind die Roten Gefahrenzonen von Baulandwidmung freizuhalten. ...
Kap. 5 Bauen — Wohnen — Ortsbild (,Siedlungskonzept®)

5.4 Ortsteilbezogen Ziele und MalRhahmen

5.2. ZIELE

" Weitere Attraktivierung der Gemeinde als Wohnstandort.

- Abstimmung der Baulandausweisung mit den Gefahrenzonen der Wildbach- und
Lawinenverbauung durch Berticksichtigung der ,Freihaltezonen®.

- Keine weiteren Zweitwohnungen im Gemeindegebiet.

5.4.1. OBERTAUERN

" Die Mdglichkeiten der Siedlungsentwicklung in Obertauern sind durch die Gefahrenzonen,
die bestehenden Schipisten und das Naturschutzgebiet Hundsfeld stark eingeschrankt.

Die kiinftige Bautatigkeit in Obertauern wird sich daher innerhalb folgender Grenzen
abspielen:
Talstation Plattenkar- und Edelwei3bahn:
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- Eine Erweiterung nach Norden bzw. Nordwesten im Ausmalf etwa einer Parzellentiefe ist
ohne Konflikte mit den Schipisten méglich und daher vorgesehen. Ebenso ist im Westen
entlang der alten PassstralRe eine geringfugige Erweiterung Richtung Norden und Stiden
maglich.

Der Planteil zum Siedlungskonzept sieht im gegensténdlichen Bereich Erweiterung
Mischfunktion vor (orange Schraffur, blauer Kreis).

REK - Planausschnitte

Angrenzende Widmungen

Norden: Grinland - Schipiste
Osten und Westen: Griinland - Landliche Gebiete
Suden: Wichtige Verkehrsflache der Gemeinde und Griinland - Landliche Gebiete
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Antragsteil 'Planungsgrundlagen’ unterschrieben am 3.3.2025 von Schwarz Andreas
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Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Die Teilabanderungsflache ist von Kennzeichnungen oder Kenntlichmachungen
betroffen: Ja

Naturschutz

Beschrankung vorhanden: Ja

Beschreibung

Das gesamte Planungsgebiet liegt im Pflanzenschutzgebiet Obertauern. >> s. Kap.
Vegetation und Tierwelt

Wasserwirtschaft

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Wildbach und Lawinenverbauung

Beschrankung vorhanden: Ja

Beschreibung

Es befinden sich Teile des Planungsgebietes innerhalb der roten (bestehende
Verkehrsflache) und gelben Wildbachgefahrenzone > siehe Kap. Strukturuntersuchung
"Naturraumliche Gefahrdungen".

Geologie

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Wald

Beschrénkung vorhanden: Nein

Beschreibung

Larm

Beschrénkung vorhanden: Nein

Beschreibung

div. Bauverbotsbereiche

Beschrankung vorhanden: Ja
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Beschreibung

Erdkabel (30kV) Salzburg AG

Altlasten und Verdachtsflachen

Prufflache im Umkreis von 50 m oder Uberschneidung: Nein

Beschreibung

Sonstige Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Stellungnahmen aller Fachdienststellen (Vorbegutachtung)

Wasserwirtschaft (20703) 22.4.2025:

Elektronisch unterschrieben von Ripper-Wiirtz Ines

Die Planungsflache liegt im Einzugsgebiet des Achenraingraben in der gelben
Gefahrenzone. Eine Stellungnahme der WLV vom 25.02.2025 mit entsprechenden Auflagen
liegt dem Antrag bei.

Behandlung der Stellungnahmen des Landes durch den/die Ortsplanerin
(aufsichtsbehotrdliches Genehmigungsverfahren)

Antragsteil 'Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen' unterschrieben am 7.8.2025 von Schwarz
Andreas
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Infrastrukturelle ErschlieBung

Infrastruktureinrichtungen erforderlich: Ja

Begrindung, warum keine Infrastruktur erforderlich

Trinkwasserversorgung

Vorhanden: Ja

Bestatigungen beiliegend: Uploaded File: Wasser Versorgungszusicherung WG-OT
04.03.2025.pdf;

"Wasser" Formblatt fir alle Nachweise beiliegend: Uploaded File: Wasserwirtschaft.pdf;

Beschreibung

WG Obertauern

Abwasserentsorgung (Schmutz- und Oberflachenwasser)

Vorhanden: Ja

Bestatigungen beiliegend: Uploaded File: FZ Wasserrechtliche Bewilligung (1).pdf;

Beschreibung

Schmutzwasser: Ortskanal Obertauern und RHV Sbg. Ennstal
Oberflachenwasser: bestehender Oberflachenwasserkanal der Gemeinde, vor kurzem
wasserrechtl. bewilligt (s. Beilage), Zuleitung Gber Eigengrund

Verkehrserschliel3ung

Vorhanden: Ja

Bestatigungen beiliegend: Uploaded File: 250707_mail born_schipisten_verkehr.pdf; 8185
-01-Lageplan.pdf; 8185-00-Ubersichtslageplan.pdf;

"Verkehr" - Formblatt fir alle Nachweise beiliegend: Uploaded File: Verkehr.pdf;

Beschreibung

Die Zufahrt erfolgt von Stdwesten Uber die von der B99 Katschberg Stral3e abzweigende
PlattenkarstraBe und weiter tGber den Tauernweg (GemeindestralRen).

Die n&chste Bushaltestelle ,Obertauern Plattenkar" befindet sich stdlich an der B99 in ca.
290 m fuB3laufiger Entfernung, die Station "Obertauern Petersbuhel” liegt in nordwestlicher
Richtung an der B99 ca. 400 m entfernt.

innerhalb OV-Einzugsbereich: Ja

Sonstige infrastrukturelle Erschlieffungen

Vorhanden: Ja

Beschreibung

Energie: Salzburg Netz GmbH
Das ggst. Planungsgebiet liegt innerhalb des Nahwarme-Versorgungsbereiches.
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Stellungnahmen aller Fachdienststellen (Vorbegutachtung)

Offentlicher Verkehr und Verkehrsplanung oder Sportanlagen-Sachverstandigendienst
(20612) 15.4.2025:

Elektronisch unterschrieben von Born Gerlinde

Seitens der Verkehrsplanung ist nach Rucksprache mit der Landesstral3enverwaltung
vorrangig ist zu klaren, ob zu den neu geplanten Apartmenthausern ausschlie3lich Pkw’s zu
- und ausfahren werden und wenn ja, in welchem Ausmalf (Bettenanzahl der
Apartmenthéauser, Situierung und Anzahl der Stellplatze etc.). Sollte seitens des
Einschreiters auch die Zufahrtsmaoglichkeit fir Reisebusse geplant sein, hatte dies
Auswirkungen auf die Gestaltung der Anbindung zur B99 und auch auf die bestehende
Bushaltestelle in Fahrtrichtung Obertauern (diese ware an den Stand der Technik
anzupassen - Aufstandsflache, Frequenzen Busfahrplan und Passagiere etc.).
Weiters ist der Nachweis zu erbringen, dass das Begegnen von gré3eren Fahrzeugen
(Mullfahrzeuge) in Richtung Obertauern und einem Pkw in Fahrtrichtung Tweng von
Obertauern kommend im Einfahrtsbereich mdglich ist (Schleppkurvennachweise,
Sichtweitenverhaltnisse). Erst dann kann beurteilt werden, ob fir die geplanten
Apartmenth&user ein Linksabbieger erforderlich werden kénnte.

Wasserwirtschaft (20703) 22.4.2025:

Elektronisch unterschrieben von Ripper-Wirtz Ines

TRINKWASSERVERSORGUNG:

Die WG Obertauern sichert die ausreichende Wasserversorgung der geplanten
Apartmenthauser zu.

Es wurde mit dem Wasserwirtschaftlichen Planungsorgan des Landes Salzburg vereinbart,
dass bis zur Erh6hung des Wasserdargebots der WG Obertauern, nur noch 50 m2/d Wasser
fur etwaige Projekte in Tweng zur Verflgung stehen.

Daher ist fiir eine Beurteilung des Vorhabens eine genaue Wasserbedarfsberechnung
aufzustellen.

ABWASSERBESEITIGUNG:
Lt. Antrag soll die Abwasserentsorgung durch die Ortskanalisation erfolgen. Der Anschluss
an den Schmutzwasserkanal sollte ohne grof3en Aufwand herstellbar sein.

OBERFLACHENENTWASSERUNG:

Die anfallenden Oberflachenwdasser sollen tiber einen Regenwasserkanal abgeleitet werden.
Der Bewilligungsbescheid vom 25.02.2025 zur Oberflachenentwésserung und
Regenwassersammler mit Einleitung in die Taurach, liegt dem Antrag bei.

Behandlung der allfalligen FD-Stellungnahmen durch den/die Ortsplanerin
(Vorbegutachtung)

Zu Offentlicher Verkehr und Verkehrsplanung:

Die Abbiegeverhaltnisse wurden vom Biro Karl und Peherstorfer ZT GmbH (KuP) gepriift,
ein Ausbau ist erforderlich. Die LandesstraRenverwaltung hat - siehe erneute Stellungnahme
im beiliegenden Mail von Frau DI Gerlinde Born / Referat StralBenbau und Verkehrsordnung
- der beigefligten Planung des Umbaus der Zufahrt nichts entgegenzusetzen.

Zur Gestaltung der Einmundung und zur Situierung der Busaufstellflache wurde das Biro
KuP Karl und Peherstorfer ZT-GmbH mit einer Detailplanung beauftragt.

Zu Wasserwirtschaft:

Durch die Fassung einer zusatzlichen Quelle durch die Genossenschaft sollte genug
Wasser vorhanden sein, der Bescheid liegt aber noch nicht vor. Alternativ kénnten die
Wasserpunkte ermittelt werden - bis zum Beschluss wird eine entsprechender NACHWEIS
VORGELEGT werden.

Behandlung der Stellungnahmen des Landes durch den/die Ortsplanerin
(aufsichtsbehotrdliches Genehmigungsverfahren)
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Landschaftsstruktur und -bild

Strukturuntersuchung

Bilder oder Plane erlauternd zum Sachgebiet
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CERNVIT 5 S

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Das ggst. Planungsgebiet liegt im Norden der Gemeinde Tweng am sudostlichen Rande des
Ortsteils Obertauern ca. 50 m 6stlich der Katschbergstrafl3e B99.

Bei der zukiinftigen Baulandflache handelt es sich um eine ca. 20° nach Osten geneigte,
teilweise mit Strduchern bewachsene Wiese.

Durch das Planungsgebiet verlauft der Tauernweg, sudlich befindet sich der
Achenraingraben, welcher zur Plattenkarstral3e hin (aul3erhalb des Planungsgebietes) mit
einem Sperrbau wildbachtechnisch verbaut ist. .

Im Norden verlauft die Schipiste mit Schibrticke tiber B99 und einer Uberfuhrung des
Tauernwegs.

Ostlich angrenzend besteht eine in den Hang gebaute Garage, weiter nordostlich und dstlich
jenseits der Plattenkarstraf3e befinden sich mehrere freistehende, mehrgeschol3ige
touristisch genutzte Gebaude sowie die Talstationen von Edelweil3- und Plattenkarbahn.

Es handelt sich um eine Restflache zwischen Verkehrsflachen, Garagen, Heizwerk und
Schibricke.

Antragsteil 'Landschaftsstruktur und -bild' unterschrieben am 3.3.2025 von Schwarz Andreas
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Vegetation und Tierwelt

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Ein Vorkommen seltener oder gefahrdeter Pflanzen- und Tierarten ist nicht bekannt. Das
Planungsgebiet liegt zur Ganze im Pflanzenschutzgebiet Obertauern. Die
Umwidmungsflache liegt auf einem z.T. mit Strauchern und einigen Baumen bewachsenen
Hang - s. Fotos im Kap. "Landschaftsstruktur und -bild".

Das Pflanzenschutzgebiet erstreckt sich je 1000m beiderseits der B99. Lt. Obertauern-
Pflanzenschutzverordnung sind folgende Pflanzen vollkommen geschutzt:

1. Latsche = Legféhre (Pinus mugo);

2. Zirbe (Pinus cembra);

3. Eisenhut (Aconitum sp.), alle Arten;

4. Rostblattrige Alpenrose (Rhododendron ferrugineum);

5. Behaarte Alpenrose (Rhododendron hirsutum);

6. Wollgras (Eriophorum sp.), alle Arten

Von den Verboten ausgenommen ist u.a. die "Vernichtung oder Beschadigung nur einzelner
Pflanzen, soweit diese mit der Errichtung von baulichen oder sonstigen Anlagen verbunden
ist".

Lt. Foto gibt es am Bachufer ein Latschengebuisch, welches aufgrund des Grinstreifens
zum Bach hin aber nur randlich betroffen ist.

Antragsteil 'Vegetation und Tierwelt' unterschrieben am 3.3.2025 von Schwarz Andreas
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Erholungsnutzung und Grinflachen

Strukturuntersuchung

Bilder oder Plane erlauternd zum Sachgebiet

Al

B
\ |

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Ein Teil der zu widmenden Flache ist als Schipiste gekennzeichnet, die Ubrigen Flachen
stehen fur offentliche Freizeit- und Erholungsnutzung nicht zur Verfiigung und haben fur
diese keine Bedeutung.

Der Tauernweg wird als Wanderweg genutzt (zB. Super 7 Gipfeltour | Wanderroute 11a),
dieser wird durch die ggst. Umwidmung zwar nicht in seiner Benuitzung, sehr wohl aber in
Bezug auf die Aussicht eingeschrankt.

In Bezug auf die Schipiste ist festzuhalten, dass die angrenzende Piste als Verbindung von
der Schibriicke Richtung Edelweil3- und Plattenkarbahn dient. Diese Piste wird durch die
Umwidmung zwar am Rand verkleinert, aufgrund der einheitlichen Eigentumsverhaltnises
kann der Verlust aber an der Nordseite ausgeglichen werden. Aufgrund der
Pistendarstellung im SAGIS wird an der Nordseite der Piste eine Restflache der
Pistenwidmung zugeschlagen.

Im Bereich der Schichtenwidmung fur die (Tief-)Garage wird die Piste nicht beeintrachtigt.

Antragsteil 'Erholungsnutzung und Grinflachen' unterschrieben am 12.8.2025 von Schwarz Andreas
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Lebensrdume und Biotope inkl. Vernetzung

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Das Planungsgebiet berihrt It. Biotopkartierung keine geschiitzten Lebensraume im Sinne
des § 24 NSchG, es ist aber anzunehmen, dass der Achenraingraben (nicht kartiert) trotz
teilweiser Verrohrung und Verbauung als geschitzter Lebensraum zu rechnen ist. Es wird
ausreichend Abstand (geringste Entfernung aufgrund der roten WLV-Gefahrenzone ca. 6 m)
eingehalten.

Antragsteil ‘Lebensrdume und Biotope inkl. Vernetzung' unterschrieben am 3.3.2025 von Schwarz
Andreas
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Kulturgtter und Ortsbild

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Schitzenswerte Kulturguter oder Ortshilder sowie archaologisch oder baugestalterisch
besonders wertvollen Bereiche sind im Planungsgebiet bzw. in der unmittelbaren Umgebung
nicht vorhanden.

Antragsteil 'Kulturguter und Ortsbild" unterschrieben am 3.3.2025 von Schwarz Andreas
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Geologie

Strukturuntersuchung

Bilder oder Plane erlauternd zum Sachgebiet
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Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Das Planungsgebiet liegt It. geolog. Karte (GK 156 Muhr 1:50.000) im Bereich Schotter,
Sand, Lehm (jungste Bach- und Flussablagerung) im Ubergang zu Hangschutt,
Verwitterungsschutt sowie zu Dolomit- ("Kristalldolomit”) und Kalkmarmor (Karn). Die Flache
ist Richtung Osten fallend und weist eine Gefélle von rund 20° auf.

In der digitalen Bodenkarte eBOD sind keine Eintrage vorhanden.

Im Bereich des Planungsgebietes bzw. in der ndheren Umgebung sind keine Ereignisse im
Ereigniskataster des SAGIS eingetragen, auch im Baugrundkataster sind keine
Eintragungen verzeichnet.

Antragsteil ‘Geologie' unterschrieben am 3.3.2025 von Schwarz Andreas
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Boden

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Ein Vorkommen von Altlasten oder Verdachtsflachen gemaf Altlastensanierungsgesetz im
gegenstandlichem Bereich bzw. in einem Umkreis von 50 m ist nicht bekannt.

Weder in der Bodenfunktionsbewertung im SAGIS noch in der digitalen Bodenkarte eBod
gibt es Aussagen zur ggst. Flache.

Antragsteil '‘Boden' unterschrieben am 3.3.2025 von Schwarz Andreas
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Land- und Forstwirtschaft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Gem. digitaler Bodenkarte eBOD ist der Bereich nicht bewertet. Der Umwidmungsbereich ist
aufgrund der Hanglage zwischen zwei Straf3en und der bestehenden Garage fir die
Almwirtschaft nicht von Bedeutung.

Es sind keine Waldflachen betroffen.

Antragsteil 'Land- und Forstwirtschaft' unterschrieben am 3.3.2025 von Schwarz Andreas
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Wasser- und Wasserwirtschaft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Im Planungsgebiet befinden sich keine stehenden oder flieRenden Gewasser oder Schutz-
und Schongebiete nach dem Wasserrechtsgesetz. Zum sidlich angrenzenden
Achenraingraben wird eine entsprechender Abstand eingehalten.

Antragsteil 'Wasser- und Wasserwirtschaft' unterschrieben am 3.3.2025 von Schwarz Andreas

2.9.2025 Seite 33 von 58



Naturrdumliche Gefahrdungen

Strukturuntersuchung

Bilder oder Plane erlauternd zum Sachgebiet

Unterlagen erlauternd zum Sachgebiet: Uploaded File: Steiner, Widmung Teilflachen LN
577-10 KG Tweng.docx;

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Laut aktuellem Gefahrenzonenplan liegen Teile des ggst. Planungsgebietes innerhalb der
gelben und roten Wildbachgefahrenzone.

Die Baulandflache (EW) liegt zur Ganze innerhalb der gelben Wildbach-Gefahrenzone,
sodass im Bauverfahren jedenfalls die WLV beizuziehen ist (siehe auch Bebauungsplan).
Teilflachen der Grinlandkategorie liegen z.T. in der roten Gefahrenzone des
Achenraingrabens, ebenso Teile der bestehenden GemeindestralRe Tauernweg.

Lt. Stellungnahme der WLV vom 05.03.2025 (s. Beilage) ist das Planungsgebiet nicht vom
angrenzenden Gerinne her, sondern vielmehr von unkontrolliert Gber die LandesstralRe und
den Tauernweg abflieRenden Wassern gefahrdet. Der Widmung steht It. WLV nichts
entgegen.

Antragsteil ‘Naturrdumliche Gefahrdungen' unterschrieben am 5.3.2025 von Schwarz Andreas
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Larm

Strukturuntersuchung

Bilder oder Plane erlauternd zum Sachgebiet

Struktur

Gem. Kraftfahrzeuglarmkataster fiir das Bundesland Salzburg Prognose 2015
(Interimskataster) ist im ggst. Bereich eine Larmbelastung von 80,1 dB (tags) gegeben (km
45,61 - Schiluberf. Lodenst.). Erhéht um 1 dB (Prognose 2030) ergében sich ca. 81,1 dB. Da
inzwischen die Ortstafel weiter nach Stiden versetzt wurde, gelten in ggst. Bereich 50 statt
100 km/h. Deshalb sind laut Korrekturtabellen fir die Geschwindigkeitskorrektur 6,6 dB
abzuziehen. Damit ergibt sich ein Wert von 74,5 dB.

Bezogen auf die Tagwerte liegt das ggst. Planungsgebiet im Regelfall (bis 40 m ausgehend
vom Fahrbahnrand) gem. 'Richtlinie Immissionsschutz in der Raumordnung'. Zusatzlich ist
aufgrund des groRen Hohenunterschiedes zwischen der B99 und der Baulandflache von
rund zehn Metern von keinen Beeintrachtigungen auszugehen.

Es sind Larmemissionen durch die Beschneiung der angrenzenden Schipiste zu erwarten,
allerdings ist die geplante touristische Nutzung (Flachen fur Apartmenthauser) weniger
larmempfindlich als Wohnnutzung.

Antragsteil ‘Larm' unterschrieben am 3.3.2025 von Schwarz Andreas
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Luft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Gemeinde Tweng ist kein Luftkurort und die gegenstandlichen Flachen gelten nicht als
belastete Gebiete gemal Immissionsschutzgesetz-Luft. Das Planungsgebiet befindet sich
nicht in einem Kaltluftabflussgebiet 0.&., durch Heizung und induzierten Verkehr sind keine
Uber das ortsuibliche Ausmald hinausgehende Belastungen zu erwarten.

Antragsteil 'Luft' unterschrieben am 3.3.2025 von Schwarz Andreas
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Zusammenfassung

Zusammenfassung der Strukturuntersuchung

Das ggst. Planungsgebiet liegt im Norden der Gemeinde Tweng am suddstlichen Rande des
Ortsteils Obertauern direkt am Tauernweg und ca. 50 m dstlich der Katschbergstrale B99.
Es handelt sich bei zu widmender Baulandflache um eine ca. 20° nach Osten geneigte,
teilweise mit Strauchern und Baumen bewachsene Wiese.

Die nachste Bushaltestelle ,Obertauern Plattenkar" befindet sich stdlich an der B99 in ca.
290 m fuBBlaufiger Entfernung, technische Infrastruktur-Einrichtungen sind im Nahbereich
vorhanden.

Im SAGIS sind keine Daten zur Bodenfunktionsbewertung vorhanden.

Teile des ggst. Planungsgebietes liegen laut aktuellem Gefahrenzonenplan innerhalb der
gelben und roten Wildbachgefahrenzone.

Die Baulandflache (EW) liegt zur Ganze innerhalb der gelben Wildbach-Gefahrenzone. Lt.
Stellungnahme der WLV steht der Umwidmung nichts entgegen.

In Hinblick auf den Naturschutz ist die Lage im Pflanzenschutzgebiet Obertauern
festzustellen, zum Achenraingraben im Stiden als hochstw. geschiitztem Lebensraum wird
ein ausreichender Abstand eingehalten

Ansonsten sind im Flachenwidmungsplan keine Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen
eingetragen und auch sonst sind keine der ggst. Umwidmung entgegenstehenden
Umsténde bekannt.

Auseinandersetzung mit der Stellungnahme des Landes (aufsichtsbehérdliches
Genehmigungsverfahren)

Antragsteil '‘Zusammenfassung' unterschrieben am 11.8.2025 von Schwarz Andreas
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Sonstige Aussagen zur Umwidmung (Flachennutzung,
Bebauungsstruktur, etc.)

Beschreibung (Flachennutzung, Bebauungsstruktur, etc.)
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Stellungnahmen aller Fachdienststellen zur Umwidmung oder Freigabe
(Vorbegutachtung)

Naturschutz (20506) 1.4.2025:

Elektronisch unterschrieben von Bauch Kristina

Beantragt wird die Umwidmung von 2.558 m? GLG (Grtinland Landliches Gebiet), 239 m?
GSK (Grunland Schipisten) und 427 m2 VGD (wichtige Verkehrsflache der Gemeinde) in
1.712 m2 EW (TLF 1, Bauland Erweitertes Wohngebiet, Kennzeichnung: Apartmenthauser),
239 m2 EW (TLF 2, Kennzeichnung: Apartmenthauser), 187 m2 EW (TLF 3, Kennzeichnung:
Apartmenthauser), 550 m2 VGD (TLF 4), 237 m? GLG (TLF 5), 296 m? GSK (TLF 6) und 3
m2 GSK (TLF 7) auf den GP 577/10, GP 577/43 und GP 587/12 in der KG 58031 Tweng.
Die Gesamtflache der Abanderung betragt 3.224 m2.

Lt. Verfahrensgegenstand sollen auf einer Teilflache der GP 577/10 zwei Apartmenthauser
errichtet werden. Parallel zur Flachenwidmungsplanteilanderung wird ein Bebauungsplan
der Grundstufe aufgestellt. Im Vorfeld dieser Umwidmung wurde die Wegparzelle an den
tatsachlichen Verlauf der Gemeindestral3e "Tauernweg" angepasst und nach SW
verschoben, nun soll auch die Widmung entsprechend gedndert werden. Dafiir soll eine ca.
550 m2 grol3e Teilflache der GP Nr. 587/12 die Widmung VGD erhalten. Um die Schipiste
dem tatsachlichen Verlauf (It. SAGIS) bzw. der tatsachlichen Nutzung anzupassen, erfolgt
im Zuge dieser Teilanderung die Umwidmung einer ca. 296 m2 grofR3en Flache auf GP Nr.
577/43 in GSK.

Hinsichtlich der naturschutzfachlichen Schutzguter Landschaftsstruktur und —bild
(=Lebensraumpotenzial und Habitatvielfalt), Vegetation und Tierwelt (=Artenschutz),
Erholungsnutzung und Grinflachen (=Erholungswert der Landschaft) und Lebensraume und
Biotope inkl. Vernetzung (Lebensraumpotenzial und Habitatvielfalt) ist die vorgelegte
Strukturuntersuchung weitestgehend nachvollziehbar.

Bezugnehmend auf den vorgelegten Bebauungsplan (GZ 512 BPL 13/25-043, datiert mit
20.3.2025) wird aus naturschutzfachlicher Sicht darauf hingewiesen, dass folgende
eingriffsmindernden Maflinahmen insbesondere hinsichtlich Landschaftsstruktur und —bild
sowohl planerisch als auch textlich im BPL verbindlich zu ergadnzen sind:

* Es ist zwingend ein Abstand der Baugrenzlinie zum vorhandenen Gewéasser/Graben
(Achenraingraben) stdostlich ggst. Widmungsflache von mind. 5 m einzuhalten.
Vorhandenes Uferbegleitgehotlz zB in Form von Latschen (Obertauern-
Pflanzenartenschutzverordnung) ist nachhaltig zu pflegen und zu erhalten (=Pflanzbindung)
* EingrinungsmalRnahmen (=Pflanzgebot) entlang der nordwestlichen, nordéstlichen und
suddstlichen Widmungsgrenze ausschlief3lich mit standorttypischen, heimischen Gehdlzen
in unterschiedlichen Hohen (Straucher, Baume, vorhandene Grlinerlen, und dergl.), belegt
mit einem dauerhaften Pflege- und Erhaltungsgebot (=Pflanzbindung)

» MalRnahmen gegen Vogelschlag bei allf. Fensterfronten und sonstigen grol3flachigen
Glaselementen (z.B. Balkongelander, Wintergéarten, ...)

* Manahmen gegen Lichtverschmutzung (Einsatz ausschlielich insektenfreundlicher
Leuchtmittel, tageszeitliche Beschrankungen)

Die im BPL bereits angefihrten MaRnahmen zur optischen Gestaltung der geplanten
Baukorper wie zB Holzverschalungen und diese nur in nattrlicher Vergrauung ohne
deckende Farbanstriche, Autostellplatze nur in Form von Tiefgaragen sowie
landschaftsangepasste Dachfarben (RAL-Farbencode) werden aus naturschutzfachlicher
Sicht begrift.

Fazit:

Bei Berlicksichtigung der o.a. Punkte im Bebauungsplan steht aus naturschutzfachlicher
Sicht einer Widmung ggst. Widmungsflache nichts entgegen. Es wird empfohlen, die
Umsetzung und Einhaltung dieser ,Besonderen Festlegungen’ als verbindlich zu erklaren
(auch im Falle eines Verkaufs der Flachen).

Darlber hinaus ist mit der zustandigen Naturschutzbehdrde abzuklaren, ob nach den
Bestimmungen der Obertauern-Pflanzenartenschutzverordnung eine naturschutzrechtliche
Bewilligungspflicht besteht.

Wildbach- und Lawinenverbauung (wlv) 8.4.2025:
Elektronisch unterschrieben von Eckerstorfer Thomas
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Das Widmungsansuchen betrifft Teilflachen der LN 577/10 KG Tweng sudlich der Passhthe
von Obertauern.

Die Widmungsflachen befinden sich talseits der alten Bundesstral3e resp. , Tauernweg“ und
sind durch die gelbe Gefahrenzone betroffen bzw. ganz randlich an der Sudseite durch die
gerinneparallel verlaufende rote Gefahrenzonedes Achenraingrabens angekratzt.

Der Achenraingraben ist einer der Quellgrédben der Lungauer Taurach und entwéssert ein
Einzugsgebiet von 0,63 km2 im Bereich des Gamsleiten-Unterhanges. Das rechnerische
HQ150 belauft sich auf 23 m?/s, das fur den Katastrophenfall maf3gebliche
Geschiebepotential rund 1.000 m3,

Bei einem entsprechenden Ereignis ist aufgrund der teilweise auch durch
Schipistenentwasserungen umgestaltete und konzentrierte Gerinne mit Erosionen in
Steilbereichen und Gerinneanlandungen in flacheren Abschnitten zu rechnen. Dadurch kann
es bereits im FlieRabschnitt entlang der Schipiste bergseits der Gamsleitenstraf3e und
BrettsteinstraRe zu Bachausbriichen bzw. Uberbordungen kommen, die unkontrolliert in das
unterhalb befindliche Siedlungsgebiet und auf die Landesstral3e abflieRen. In weiterer Folge
sind Verklausungen an den zu gering dimensionierten Durchlassen und
Verrohrungsstrecken im Bereich Fernheizwerk bzw. Landesstral3e zu erwarten, die
Uberflutungen und Geschiebeablagerungen in den talseits der Landesstral3e gelegenen
Grundstticken zur Folge haben.

Die Widmungsflachen sind primar durch unkontrolliert ber die Landesstral3e und den
Tauernweg abflieBende Wasser und nicht vom unmittelbar angrenzenden Gerinne des
Achenraingrabens her gefahrdet. Die rote Gefahrenzone ist hier lediglich ein
bachbegleitender Sicherheitsstreifen und wird nach Umsetzung des geplanten
Verbauungsprojekts der WLV fur die Taurach auf ein Mindestmalf3 reduziert.

Aus Sachverstandigensicht steht demnach der angedachten Widmung der Flachen aufgrund
der dargestellten Gefahrdungssituation sowie der anstehenden Umsetzung des
Verbauungsprojekts nichts entgegen.

Offentlicher Verkehr und Verkehrsplanung oder Sportanlagen-Sachverstandigendienst
(20612) 15.4.2025:

Elektronisch unterschrieben von Born Gerlinde

Seitens der schisporttechnischen Sachverstandigen bestehen keine grundsatzlichen
Bedenken gegen die Errichtung von zwei Apartmenthdusern, wenn die verbleibende
Schipistenbreite vor den Gebauden 40 m betragt. Ein entsprechender Nachweis lber die
direkte Ski in/Ski out-Anbindung flr die Géaste ist nachzureichen, da sich knapp oberhalb der
geplanten Hauser eine Schibriicke (Engstelle) befindet.

Wasserwirtschaft (20703) 22.4.2025:

Elektronisch unterschrieben von Ripper-Wiirtz Ines

In der Gemeinde Tweng soll zur Errichtung zweier Apartmenthauser, auf Teilbereichen der
GP 577/10, 577/43 und 577/12, KG 58031, eine Anderung des Flachenwidmungsplans
vorgenommen werden. Im Zuge dieses Widmungsvorhabens sollen auch kleinerer
Anpassungen des Flachenwidmungsplans durchgefiihrt werden. Dabei sollen 2558 m2? GLG,
239 m2 GSK und 427 m2 VGD in 2138 m2 EW, 237 m2 GLG, 550 m2 VGD und 299 m2 GSK
umgewidmet werden. Die gesamte Umwidmungsflache betragt 3225 mz2.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht kann das ggs. Vorhaben nicht abschlieBend beurteilt
werden, da es keine konkreten Angaben zum Wasserbedarf gibt.
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Behandlung der FD-Stellungnahmen aus der Vorbegutachtung durch den/die
Ortsplanerin

Die Stellungnahme vom 24.04.2025 (Ergebnis der Vorbegutachtung und der
landesplanerischen Stellungnahme) der Abteilung 10 wird wie folgt behandelt:

> Ad Stellungnahme Naturschutz:

Die geforderten Pflanzbindungen zum vorhandenen Gewasser/Graben (Achenraingraben)
von mind. 5 m Breite sowie Eingriinungsmafinahmen bzw. Pflanzbindungen zum Erhalt der
Schipiste wurden in den Bebauungsplan mit aufgenommen. Weiters sind Besondere
Festlegungen zur Begrenzung von Lichtemissionen und zur Minderung des Kollisionsrisikos
fur Vogel erganzt.

Zur Frage der naturschutzrechtlichen Bewilligungspflicht nach der Obertauern-
Pflanzenartenschutzverordnung teilte die Gemeinde mit, dass diese auf Verlangen der
Naturschutzbehdrde ohnehin bei allen Bauvorhaben gepruift wird.

> Ad Stellungnahme Verkehrsplanung/SV Schianlagen:

Da im Nordwesten ein Abstand zwischen den Baulandwidmungen von ca. 22 m und im
Osten rund 47 m eingehalten wird, ist laut beiliegendem Schreiben vom 07.07.2025 (Mail
von Fr. DI Born - siehe Kap. Infrastrukturelle ErschlieBung - VerkehrserschlieRung) der
Umwidmung nichts entgegenzusetzen.

> Laut Stellungnahme der WLV steht der geplanten Umwidmung nichts entgegen.

> Ad Stellungnahme Wasserwirtschatft:
siehe Kap. Infrasturkturelle Erschlie3ung

Behandlung der FD-Stellungnahmen durch den/die Ortsplanerin - Parteiengehor

Antragsteil ‘Sonstige Aussagen zur Umwidmung (Flachennutzung, Bebauungsstruktur, etc.)'
unterschrieben am 11.8.2025 von Schwarz Andreas

2.9.2025 Seite 41 von 58



Bebauungsplanung

Bebauungsplan der Grundstufe

Planfreistellung gem. ROG 2009: Nein
Begriindung

Es wird ein Bebauungsplan der Grundstufe aufgestellt.

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes (zur
Planfreistellung)

Bebauungsplan - Plandarstellung: Uploaded File: g250807_plattenkar_e plan500.pdf;

Bebauungsplan - Textteil: Uploaded File: g250807_plattenkar_e bericht.pdf;

Anmerkungen zum Bebauungsplan - Ortsplanerin

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes (zum
Bebauungsplan)

Allenfalls Bebauungsplan der Aufbaustufe

Anmerkungen zum Bebauungsplan - Ortsplanerin

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes

Antragsteil '‘Bebauungsplanung' unterschrieben am 12.8.2025 von Schwarz Andreas
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Baulandbilanz

Ergebnis der Uberpriufung der Baulandflachenbilanz

Die zusétzliche Baulandausweisung liegt innerhalb des errechneten 10-Jahres-
Baulandbedarfes.

Anmerkungen zur Baulandflachenbilanz

Allfallige Anmerkungen

Beilage: Baulandflachenbilanz im Detail: Uploaded File: 250109_baulandbilanz-
report_sagis.pdf;

Reaktion des/r Ortsplanerin auf die Stellungnahme der Abteilung 10

Baulandreserven

Baulandreserven Wohnen (in m2)

Baulandreserven Gewerbe (in m2)

Antragsteil 'Baulandbilanz' unterschrieben am 3.3.2025 von Schwarz Andreas
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Gutachten

Gutachten des/der Ortsplanerin

Wiurdigung der Ubereinstimmung mit der tberortlichen Raumplanung

Die ggst. Baulandwidmung ist - wenn auch im Randbereich von Obertauern gelegen - noch
zum Hauptsiedlungsbereich von Obertauern zu zahlen und entspricht somit dem Ziel der
"Konzentration der Siedlungsentwicklung in den Hauptsiedlungsbereichen und
Nebenzentren" (LEP 2022).

Sie entspricht auch der Festlegung als "touristischer Schwerpunkt" im Regionalprogramm
Lungau.
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Wiurdigung der Ubereinstimmung mit den Vorgaben des ROG

Die vorliegende Anderung stimmt mit den Zielen des ROG 2009 uberein. So wird dem
Schutz des Landschaftsbildes wird dadurch Rechnung getragen, als dass es sich beim ggst.
Bereich um eine Restflache inmitten eines touristischen Schwerpunktes zwischen
bestehenden Nutzungen (Verkehrsflachen, Schipiste) und Bauwerken (Garage, Heizwerk,
Beherbergungsbetrieben, etc.) handelt.

Weiters wird dadurch dem Ziel zur Entwicklung des Tourismus unter Beriicksichtigung der
Okologischen Belastbarkeit und der wirtschaftlichen Tragfahigkeit des Raums entsprochen.
Durch die Lage im Einzugsbereich des OPNV werden aul3erdem "raumliche Strukturen
geschaffen werden, die eine nachhaltige und umwelt- sowie ressourcenschonende Mobilitat
ermoglichen”.

Dem Schutz der Bevélkerung vor Umweltbelastungen und Naturgefahren wird dadurch
entsprochen, dass die rote Wildbach-Gefahrenzone im Griinland verbleibt, flr die in der
gelben Zone liegenden Baulandflachen liegt eine positive Stellungnahme der WLV vor.

Zu den Raumordnungsgrundsatzen:

1. haushalterische und nachhaltige Nutzung von Grund und Boden, insbesondere der
sparsame Umgang mit Bauland;

- wird berlcksichtigt, da es sich um eine Restflache zwischen Verkehrsflachen, Schipiste
und bestehender Bebauung (Garage) handelt und nur die unbedingt erforderliche Flache
umgewidmet wird.

2. Vorrang der offentlichen Interessen vor Einzelinteressen;
- wird insofern bertcksichtigt, als dass eine Ausbau der touristischen Beherbergung im
Interesse der Gemeinde liegt.

3. Vorrang fur die Siedlungsentwicklung nach innen und Vermeidung von Zersiedelung;
- Die Flache liegt innerhalb des Ortsgebietes bzw. am Rande des Hauptsiedlungsbereiches.

4. verstarkte Bertcksichtigung der Umweltschutzbelange und entsprechende Wahrnehmung
der Klimaschutzbelange bei der Abwagung 6kologischer und ékonomischer Anspriche an
den Raum, Unterstiitzung des Natur- und Landschaftsschutzes;

- wird nur bedingt erfillt, da die Flache im Pflanzenschutzgebiet Obertauern liegt. Die
Abgrenzung der Umwidmungsflache wurde so gewahlt, dass der Achenraingraben - bei
welchem anzunehmen ist, dass es sich um einen geschuitzten Lebensraum handelt - nicht
betroffen ist. Es wird ausreichend Abstand (rote Gefahrenzone, geringste Entfernung ca. 6
m) eingehalten, der Bach verbleibt im Griinland.

Durch die Lage im weitgehend bebauten Siedlungsbereich ist eine nur geringe Auswirkung
auf Okologie und Landschaftsbild gegeben. Im Bebauungsplan sind Pflanzgebote festgelegt.
Den Klimaschutzbelangen wird durch die Lage im fuR3laufigen Nahbereich des OPNV
entsprochen.

5. Orientierung der Siedlungsentwicklung an den Einrichtungen des offentlichen Verkehrs
und sonstigen Infrastruktureinrichtungen unter Beachtung gré3tmoglicher Wirtschatftlichkeit
dieser Einrichtungen; )

- Durch die Lage im fuR3laufigen Einzugsbereich des OPNV wird dem Ziel weitgehend
Rechnung getragen. Diverse Infrastruktureinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe
(Kindergarten in ca. 700 m, Geschéfte des tagl. Bedarfs in ca. 500 m). Die Volksschule liegt
im Hauptort in ca. 11,8 km Entfernung, ist aufgrund der tourist. Nutzung aber nur wenig
relevant.

6. Entwicklung der Raumstruktur entsprechend dem Prinzip der gestreuten
Schwerpunktbildung und Entwicklung und Erhaltung einer regionalen Identitéat;
- wurde bei der Erstellung des REK berlicksichtigt.

7. aktive Bodenpolitik der Gemeinden fir leistbares Wohn- und Betriebsbauland;
- hier nicht relevant, da es sich um eine touristische Nutzung handelt.

8. sparsame Verwendung von Energie und vorrangiger Einsatz heimischer erneuerbarer
Energietrager;
- dem Grundsatz kann durch die sehr glinstige Sonneneinstrahlung am ggst. Standort (siehe
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Eignung Solarnutzung - gesamt und Hausflachen im SAGIS) Rechnung getragen werden
sowie aufgrund der Lage im Einzugsbereich des Fernwarmenetzes.

9. verstarkte Bertcksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen von Planungen auf Frauen
und Manner, auf Kinder und Jugendliche, auf altere Menschen sowie Menschen mit
Behinderungen; )

- diesem Grundsatz wird nachgekommen, da die ggst. Flache im Einzugsbereich des OPNV
und im unmittelbaren Zentrumsbereich bzw. in unmittelbarer Nahe zur sozialen Infrastruktur
liegt.

Lt. 8 30 Abs. 4 ROG 2009 sind im Bauland Apartmenthduser zur touristischen Nutzung erst
nach einer Kennzeichnung nach 8§ 39 Abs. 2 zulassig. Lt. ROG soll die genannte
Kennzeichnung nur dann vorgenommen werden, wenn "keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf die Versorgung der Bevoélkerung in ihren Grundbedirfnissen geman § 2
Abs 1 Z 7 lit b zu erwarten sind". Lt. Erlauterungen zum ROG 2009 soll damit erreicht
werden, dass es zu keiner Konkurrenzierung auf dem Wohnbaulandmarkt kommt und mehr
Flachen insbesondere fur den standigen Wohnbedarf der heimischen Bevélkerung zur
Verfligung stehen.

Aufgrund der Lage der ggst. Flache inmitten eines stark touristisch gepréagten Bereiches
direkt angrenzend an eine Schipiste und da kein bestehendes Wohnbauland betroffen ist,
besteht keine Konkurrenz zur Wohnnutzung bzw. sind keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf die Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum zu erwarten.

Wiurdigung der Ubereinstimmung mit den Planungsaussagen des Raumlichen
Entwicklungskonzeptes

Die geplante Umwidmung entspricht den Vorgaben des REK, da die ggst. Teilanderung zur
"Stabilisierung der hohen Tourismusintensitat" beitragt.

Sie entspricht weiters der Vorgabe, dass "im Westen entlang der alten Passstral3e eine
geringflgige Erweiterung Richtung Norden und Stiden mdglich" ist.

Im Leitbild (Planteil) zum REK ist der ggst. Bereich als "Erweiterung Mischfunktion” definiert.
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Orthofoto - Lage des Planungsgebietes

Foto(s) der Abanderungsflache
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Schlussfolgerung

Um die Errichtung von zwei Apartmenthausern zu ermdglichen, soll eine Teilflache der GP
Nr. 577/10 KG 58031 Tweng im Ausmalfd von von ca. 2.001 m? in "Bauland - Erweitertes
Wohngebiet" mit Kennzeichnung "Flache fur Apartmenthauser” gem. 8 39 Abs. 2 ROG 2009
umgewidmet werden.

Der Groliteil des neuen Baulandes erhdlt eine Befristung, als Folgewidmung wird flr eine
etwa 1.535 m2 gro3e Flache "Griinland - Landliches Gebiet" festgelegt, fir ca. 523 mz
"Grlnland - Schipiste".

Im Osten des Planungsgebietes - auf welchem sich eine grof3teils unterirdisch gelegene
Garage befindet - existiert eine Bauplatzerklarung. Dieser Bereich angrenzend zur
Plattenkarstral3e mit einem Ausmalfd von ca. 1.530 m2 soll ebenfalls ins Bauland
("Erweitertes Wohngebiet" ohne Befristung) aufgenommen werden.

Um den Bau einer Tiefgarage unterhalb der nordwestlich bis norddstlich gelegenen
Schipiste zu ermdglichen, sollen ca. 1.045 m2 eine Festlegung fir Ubereinanderliegende
Ebenen bzw. eine Schichtenwidmung (8 27 Abs 6 ROG 2009) erhalten. Wegen der
Hanglage sind zwei unterschiedliche Bezugshdhen fir die jeweils untenliegende Widmung
notig.

Auf der unteren Ebene (Ebene 1) erfolgt dabei jeweils die Widmung "Bauland - Erweitertes
Wohngebiet" mit der Bezugshdhe von 1.694,5 m 0.A (westlich gelegene Flache mit Indexnr.
II, Flachengrof3e ca. 491 m2) bzw. Bezugshohe von 1.681,0 m U.A. (6stlich gelegene Flache
mit Indexnr. 1ll, FlachengrdfRe ca. 554 m2) und auf der oberene Ebene (Ebene 2) jeweils
"Grinland - Schipiste". Die Baulandwidmung wird befristet gewidmet, als Folgewidmung
wird "Grinland - Schipiste” festgelegt.

Gleichzeitig soll die Verkehrsflachenwidmung an den tats. Verlauf der Gemeindestralle
"Tauernweg" weiter im Westen bzw. an die DKM angepasst werden. Eine dabei
entstehende Restflache von ca. 21 m? soll der Schipiste zugeordnet, ein Teil von ca. 237 m?
soll in "Grinland - Landliche Gebiete" zuriick gewidmet werden, eine ca. 182 m2 grof3e
bisherige Verkehrsflache wird der oben angefiihrten Baulandflache zugewiesen. Zum
Ausgleich soll eine ca. 550 m2 grof3e Teilflache der GP Nr. 587/12 die Widmung
"Verkehrsflache - Wichtige Verkehrsflache der Gemeinde" erhalten.

Es wird ein Bebauungsplan der Grundstufe (BPL Nr. 13 "Plattenkar") aufgestellt.

Um die Schipiste dem tatsachlichen Verlauf (It. SAGIS) bzw. der tatsachlichen Nutzung
anzupassen und weil die Schipiste durch die ggst. Umwidmung im Siiden randlich etwas
verkleinert wird, wird eine ca. 287 m2 grol3e Restflache auf GP Nr. 577/43 im Norden von
"Grunland - Landliche Gebiete" ebenfalls der Kategorie "Griinland - Schipiste” zugeordnet.

Das Gesamtausmald der Umwidmung betragt ca. 5.728 m=.

Das ggst. Planungsgebiet liegt im Norden der Gemeinde Tweng am siidostlichen Rande des
Ortsteils Obertauern direkt am Tauernweg und ca. 50 m dstlich der Katschbergstrae B99.
Die nachste Bushaltestelle ,Obertauern Plattenkar" befindet sich in fuBlaufiger Entfernung,
technische Infrastruktur-Einrichtungen sind im Nahbereich vorhanden.

Hinsichtlich der Bodenfunktionsbewertung liegen im SAGIS fiur die Baulandflachen keine
Daten vor.

Die Baulandflache (EW) liegt zur Ganze innerhalb der gelben Wildbach-Gefahrenzone, eine
positive Stellungnahme der WLV liegt vor. Lt. Festlegung im Bebauungsplan ist im
Bauverfahren die WLV zur Vorschreibung von Objektschutzmaflinahmen beizuziehen.

In Hinblick auf die Larmbelastung durch die B 99 befindet sich die Baulandflache im
Regelfall gem. 'Richtlinie Immissionsschutz in der Raumordnung', da im ggst. Bereich
mittlerweile eine Geschwindigkeitsheschrankung von 50 statt 100 km/h herrscht.

Beim Achenraingraben handelt es sich um einen geschiitzten Lebensraum gem. § 24
NSchG, mit der roten Zone verbleibt aber ein rund 6 m breiter Streifen im Griinland. Fir den
Uferbereich ist eine Pflanzbindung im Bebauungsplan festgelegt. Zusatzlich liegt der Bereich
im Pflanzenschutzgebiet Obertauern.

Im Bereich der Schichtenwidmungen ist zur landschaftlichen Einbindung und zum Erhalt der
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Schipistenfunktion im Norden des Planungsgebietes im BPL ein ca. 5 m breiter Streifen mit
einer Pflanzbindung (Schipiste) versehen.

Da der Standort laut REK fir "Erweiterung Mischfunktion" vorgesehen ist und es sich um
Flachen innerhalb des Hauptsiedlungsbereiches handelt (LEP 2022), ist trotz der nicht
vollstdndigen Ubereinstimmung mit dem ROG-Ziel der Unterstiitzung des Natur- und
Landschaftsschutzes eine Abwagung zugunsten der ggst. Umwidmung maéglich.

Daher und aufgrund der sonst gegebenen Ubereinstimmung mit den Zielen, Grundsétzen
und Maflinahmen der Uberértlichen Planungsgrundlagen und des ROG sowie mit den
Zielsetzungen des REK der Gemeinde Tweng kann die ggst. Teilanderung aus
ortsplanerischer Sicht beflrwortet werden.

Reaktion des/r Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes zur Vorbegutachtung

Behandlung der Stellungnahme des Landes - Parteiengehor

Antragsteil ‘Gutachten' unterschrieben am 12.8.2025 von Schwarz Andreas

2.9.2025 Seite 50 von 58



Planausziige

Anderungsblatt M 1:5000 = Mappenblatt: Uploaded File: ta250807_steiner tfl 577-10_e
blattO4.pdf;

Legendenblatt: Uploaded File: ta250807_steiner tfl 577-10_e deckblatt.pdf;
Beiblatt (610x610 mm): Uploaded File: ta250807_steiner tfl 577-10_e beiblatt.pdf;
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Sind die digitalen Unterschriften vorhanden und gultig?

VergréBerung - Auszug aus dem Flachenwidmungsplan
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Fladchenwidmungsplan der Gemeinde Tweng

Unterschiedliche Nutzungsarten und Widmungen
flr Gbereinander liegende Ebenen (Schichten-

widmung, § 27 Abs 6)
Ebene 2: Griinland - Schipiste

Ebene 1: Bauland - Erweitertes Wohngebiet
Il = Bezugshthe 1.684.5m 0.A
Il = Bezugshohe 16810 m 0G.A
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@ |oafs
Legende (nur Anderungsbereich) E ]j o [ o
______ - [ e [ = [N
1 1 ! Wichtige Verkehrsflac hen Iy Y I
: | Planungsbereich der Gemeinde (§ 35Abs 1) = Je 7 ]n
______ 1
; enveiterte Wohngebiete Landliche Gebiele — GLG
EW (§30Abs1Z2) (536 Abs1Z 1)
@E' Befristung mit Index-Mummer “\‘-
(§ 27 Abs 7 bzw § 29Abs 2) @
I e . Iundschuﬁsurchitekten
o +E d Flachen fur Aparimeni- El Schipisten — GSK
nhauser (§ 39 Abs 2) (§36Abs 1Z6)
] Y O o

2.9.2025

Seite 52 von 58




: Uploaded File: ta250807_steiner tfl 577-10_e plan2500.pdf;

Antragsteil 'Planausziige’ unterschrieben am 12.8.2025 von Schwarz Andreas
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Stellungnahme ASV Raumplanung

Handelt es sich um eine Baulandausweisung innerhalb des Hauptsiedlungsbereichs?:
teilweise

bei teilweise: liegt die Baulandausweisung grof3teils innerhalb oder auRerhalb des
HSB?: innerhalb

Flachenausmald in m2 der Baulandausweisung auf3erhalb des HSB:: 1045

Handelt es sich um eine Ausweisung eines Zweitwohnungsgebietes?: nein

Landesplanerische Stellungnahme

Das geplante Baulandflache befindet sich Grof3teils im Hauptsiedlungsbereich
(Nebenzentrum Obertauern), weshalb keine landesplanerische Stellungnahme erforderlich
ist.

Zur Veranlassung (Ausgangslage)

Zitat aus der Veranlassung: "Auf Antrag des Grundeigentiimers (Fam. Steiner, Betreiberin
Plattenkarbahn) soll eine Teilfliche der GP Nr. 577/10 KG 58031 Tweng in "Bauland -
Erweitertes Wohngebiet" umgewidmet werden. Es sollen zwei Apartmenthauser errichtet
werden. Auch eine Kennzeichnung als "Flache fur Apartmenthauser” gem. § 39 Abs. 2 ROG
2009 soll vorgenommen werden. Diese Flache im Ausmalf3 von ca. 2.138 m? wird befristet
gewidmet, als Folgewidmung wird "Griunland - Landliches Gebiet" festgelegt.

Parallel zur Flachenwidmungsplanteildanderung wird ein Bebauungsplan der Grundstufe
(BPL Nr. 13 "Plattenkar") aufgestellt.

Im Vorfeld dieser Umwidmung wurde die Wegparzelle an den tatsachlichen Verlauf der
Gemeindestral’e "Tauernweg" angepasst und nach SW verschoben, nun soll auch die
Widmung entsprechend geandert werden. Von der bisherigen Verkehrsflachenwidmung
kommt ein Teil zur 0.a. Baulandflache, ein weiterer Teil im Ausmalfd von ca. 237 m2 soll in
"Grunland - Landliche Gebiete" zurliick gewidmet werden, eine Restflache von ca. 3 m2 wird
der Schipiste zugeordnet. Daflir soll eine ca. 550 m2 grol3e Teilflache der GP Nr. 587/12 die
Widmung "Verkehrsflache - Wichtige Verkehrsflache der Gemeinde" erhalten.

Um die Schipiste dem tatséchlichen Verlauf (It. SAGIS) bzw. der tatsachlichen Nutzung
anzupassen, erfolgt im Zuge dieser Teilanderung die Umwidmung einer ca. 296 m2 grof3en
Flache auf GP Nr. 577/43 von "Grinland - Landliche Gebiete" ebenfalls in "Grinland -
Schipiste”.

Das Planungsgebiet setzt sich demnach aus sieben Teilflachen zusammen [...] und hat ein
Ausmald von gesamt ca. 3.224 m2. Davon sollen ca. 2.138 m2 (aufgeteilt auf zwei
Grundstucke) zu Bauland und ca. 550 m? zu Verkehrsflache umgewidmet werden, ca. 299
mz sollen die Grinlandkategorie Schipiste erhalten und ca. 237 m2 in Griinland zurick
gewidmet werden."
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Abb. 1: Ubersichtsplan - Lage der Anderungsflache/n
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Zur Ubereinstimmung mit tiberértlichen Planungen und Programmen

Die Ausfuihrungen zur Ubereinstimmung mit tiberértlichen Planungen und Programmen
(LEP und Regionalprogramm Lungau) werden vom ASV Raumplanung zur Kenntnis
genommen.

Handelt es sich bei der Ausweisung um ein Baulandsicherungsmodell gem. LEP
20227: nein

Zur Ubereinstimmung mit dem REK

Die Ausfuihrungen zur Ubereinstimmung mit dem REK werden vom ASV Raumplanung zur
Kenntnis genommen.
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Abb. 3: Planauszug aus dem REK
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Zur Beachtung der Raumordnungsgrundsétze und zur Abwagung der
Raumordnungsziele

Die Ausfuihrungen zur Ubereinstimmung mit dem REK werden vom ASV Raumplanung zur
Kenntnis genommen.

Zur Umweltrelevanz

Schwellenwertprifung: Kenntnisnahme
Ausschlusskriterienprifung: Kenntnisnahme

Zu Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Kenntnisnahme

Zur infrastrukturellen ErschlieBung

Ergénzungsbedarf bezliglich VerkehrserschlieRung (Stn Verkehrsplanung wg Zu- und
Abfahrten, Linksabbieger, etc.), Trinkwasserversorgung (siehe Stn Wasserwirtschaft)

Zur Bebauungsplanung

Dem Antrag liegt der Entwurf des Bebauungsplanes "Plattenkar" bei.
Ergéanzungen erforderlich, siehe Stn. Naturschutz

Zur Baulandflachenbilanz

Kenntnisnahme

Zu den Stellungnahmen der Fachdienststellen

Es wurden die Fachdienststellen Naturschutz, Wasserwirtschaft und Verkehrsplanung/SV
Schianlagen sowie die WLV um Stellungnahme ersucht und von diesen abgegeben. Die
Stellungnahmen sind im weiteren Verfahren zu bertcksichtigen.
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Abb. 4. Auszug aus dem Flachenwidmungsplan
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Raumplanungsfachliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Untertauern beantragt die Umwidmung einer ca 2.138mz grof3en Teilflache
der GP 577/10 KG 58031 Tweng in "Bauland - Erweitertes Wohngebiet Kennzeichnung
Apartmenthaus". Die Flache wird befristet gewidmet. Darliber hinaus sollen bei der
Gemeindestralie Tauernweg ca. 237 m2 in "Grinland - Landliche Gebiete" zurlick gewidmet
werden, eine Restflache von ca. 3 m2 wird der Schipiste zugeordnet. Dafiir soll eine ca. 550
mz2 groR3e Teilflache der GP 587/12 die Widmung "Verkehrsflache - Wichtige Verkehrsflache
der Gemeinde" erhalten. Um die Schipiste dem tatsachlichen Verlauf (It. SAGIS) bzw. der
tatsadchlichen Nutzung anzupassen, erfolgt im Zuge dieser Teilanderung die Umwidmung
einer ca. 296 m2 grof3en Flache auf GP 577/43 von "Grunland - Landliche Gebiete" in
"Griinland - Schipiste".

Bei den Angaben zum Bestand, ist der Nachweis des baurechtliche Konsens fir die Garage
auf der GP 577/10 nachzubringen.

Die Angaben zur infrastrukturellen ErschlieBung sind zu ergénzen: Trinkwasserversorgung
und VerkehrserschlieBung (siehe Stn Wasserwirtschaft und Verkehrsplanung)

zum Bebauungsplan: siehe Stn. Naturschutz

Die Stellungnahme der Fachdienststellen sind bei Weiterflihrung des Verfahrens zu
berticksichtigen.

Die Ubereinstimmung mit den tberortlichen und 6rtlichen Planungen und Programmen der
Raumplanung kann von Seiten des ASV Raumplanung festgestellt werden. Die
Weiterfihrung des Verfahrens wird erst bei Erledigung der o.a. Punkten empfohlen.
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Ansicht, (Ortho-) Foto der Anderungsflache
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Stellungnahme im Rahmen des aufsichtsbehérdlichen
Ermittlungsverfahrens

Befund & Gutachten des raumplanungsfachlichen ASV

Antragsteil 'Stellungnahme ASV Raumplanung' unterschrieben am 25.2.2025 von Schwarz Andreas
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